A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09., 64/10.,
24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18., 31/19. és 9/20. szamok) 99. szakasza,
Az épitesi telek elidegenitesérdl és bérbeadasarol sz0l6 hatarozat (Obecse Kozseg Hivatalos Lapja, 9/2010.,
8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és 3/2018. szamok) 9. és 21. szakasza, valamint Obecse Kozség
Alapszabalyanak (Obecse Kozség Hivatalos Lapja, 5/2019. szdm) 34. szakasza alapjan Obecse Kozség
Képvisel6-testiilete a 2023.11.29. megtartott XLII. Glésén meghozta a kdvetkezd

HIRDETEST
a nyilvanos ajanlatok begyiijtésérol az Obecse kozség koztuladjonaban levo épitési telek
elidegenitése céljabol

.....

utcaban talalhat6, mégpedig:
- - Obecsei K.K. 5272/1 — es hrsz. parcelldja, épitészeti teriileten 1évd foldteriilet, 355 m2 terdletl 1.
osztalyl szantd, amely az Obecsei K.K. 13771 — es sz. ingatlanlapjaba keriilt bejegyzésre a KFH
Obecsei Ingatlan — nyilvantartasi Szolgélatanal.

2. Az elidegenités targyat képez6 parcella a csaladi lakdsok zdnajahoz tartozik és nem koézrendeltetésii
tertiletként hataroztak meg, illetve a targyi foldteriileten nem tervezték kozrendeltetési objektum kiépitését.
Az elidegenités targyat képezO parcelldt nem Ggy hataroztak meg, mint kulturdlis javak védelmi zénajat,
amely a Vilag kulturdlis 6rokségének listadjan szerepel, mint vizellatasi forras szanitaris védelmi zonaijat,
katonai komplexum zoénajat, katonai komplexum korili védelmi zénat és kilonds rendeltetés
infrastrukturalis objektumot, az objektumokat nem a védelemrdl sz616 elbirasokkal ellentétben épitették ki,
Ujitottak fel vagy boOvitették, nem épilt ki kiilonds torvények rendelkezéseiben szabalyozott védett
zénakban (Ut, vasut, tavvezeték, vizfolyas, kifutopalyak stb. dvezetében).

A targyi parcellat a Obecse teleplilés Altalanos Szabalyozasi Tervében (Obecse Kézség Hivatalos Lapija,
14/2015, 20/2017 és 20A/2017, 11/2021) nem ugy definidltak, hogy épitésre alkalmatlan lenne.

Az elidegenités targyat képezo parcella kiépitetlen, szabalyozatlan épitési foldteriilet.

Obecse telepiilés Altaldnos Szabalyozasi Tervének (Obecse Kozség Hivatalos Lapja, 14/2015, 20/2017
és 20A/2017) rendelkezéseivel dsszhangban az elidegenités targyat képezd parcellan engedélyezett az
objektumok kiépitése.

Az Obecsei K.K. 5272/1 — es hrsz. parcelldjanak rendeltetését az érvényes tervezési dokumentacioban
épitési foldteriletként hataroztak meg, amely csaladi lakasok zonajahoz tartozik, amely az épitési parcellan
egy objektumon belilli egy lakas kiépitését jelenti. Csaladi lakasnak tekintend6é a maximum harom lakast
magaba foglald lakdépiilet is, de annak kiépitésének feltétele a parcella mérete és az engedélyezett
varosrendezési paraméterek. Ebben a zonaban engedélyezettek a kereskedelem, szolgaltatasok, ipar,
vendéglatdipar és turizmus (kiadasra szant lakasok kiépitése), egészségiigy, oktatds, szocidlis védelem,
sport, kultira céljait szolgald Ugyviteli lakoépliletekés Ugyviteli épliletek kiépitése, a tételes elbirasokkal
0sszhangban.

A targyi parcelldan nem engedélyezett farmok és vagohidak kiépitése, valamint kilonféle karos hatasok
(zaj, gazok, hulladékanyag és egyéb karos anyag) altal, kornyezetet és a lakhatasi feltételeket
veszélyeztethetd Ugyviteli és termelési tevékenység végzése.

Ezen zéna maximalis indexei: csaladi lakhatdas 50%, mezOgazdasagi tipusu csaladi lakhatds 50%, villak
40%, Ugyvitel 50%.

3. A parcella kiépitetlen, rendezetlen épitkezési telek.

Az épiiletek és infrastrukturara kapcsolas koltségei a vasarlot, illetve beruhazot terhelik, az illetékes vallalat
csatlakozasi feltételei szerint, amit a kérvény és a sziikségletek alapjan ad ki, s amelyeek meghatarozhatjak
a primaris infrastrukturalis haldzat kiépitését és ra valo csatlakozas modjat.

4. A vasarlo koteles A mezGgazdasagi foldteriletekrdl szl torvény rendelkezéseivel és A tervezési és
épitési torvény 88. szakaszaval Osszhangban beruhdzdként kifizetni a mez6gazdasagi foldteriilet
rendeltetése megvaltoztatasanak illetékét, melynek értékét kiilon hatarozatban hatarozzak meg.

5. A vasarlot kotelezziik arra, hogy a megvasarolt foldteriletet rendeltetésbe hozza éplilet felépitésével,
haroméves hataridon beliil, amit a szerz6dés megkdtésének napjatdl szamitunk. Amennyiben a vasarl6 az
emlitett hataridon beliil nem hozza a foldteriiletet rendeltetésbe vagy a rendeltetésével ellentétes modon
hasznalja, felbonthatéva valik az épitési telek elidegenitésérdl szold szerzédés. Ebben az esetben a
vasarlénak nincs joga a kifizetett Gsszeg visszatéritésére, amit garanciaként fizetett be az épitési telek
eltulajdonitasi eljarasa soran.



6. Az épitési telek kezdGarat 3.227,11 dinar/m? értékben hatarozzuk meg, amely az dbecsei KK 5272/1-es
parcelldja egész teriletére 1.145.642,05 dinaros Osszeget jelent a Pénziigyminisztérium Addhivatala
Obecsei Tevékenységet Ellen6érzo Kivalasztott Csoportja 2022. 02. 25-i 208-464-08-00007/2022. szamu
piaci értékbecslése alapjan.
Az épitési telket annak a személynek idegenitjik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Az épitési telekért ajanlott arat dinarban kell megtenni, s legaldabb Az ajanlatok begylijtésére Kiirt
hirdetésrdl szdl6 hatarozatban szerepl6é vagy annal magasabb arnak kell lennie.
Az épitési telket annak a személynek idegenitjik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Amennyiben két vagy tobb személy ugyanazt az arajanlatot teszi, annak lesz elsObbsége, aki révidebb
kifizetési id6t ajanl.
7. A személy, aki birtokdba veszi az épitési telket, koteles annak arat egy részletben, a szerzodés
megkotésétol szamitott 30 napos hataridén beliil kifizetni vagy legfeljebb 30 havi részletben, az elbirt
fizetésbiztositasi eszk6zok atadasaval.
Részletfizetés esetén a havi részlet O0sszegét Ugy hatarozzuk meg, hogy a szerzédésben foglalt arbdl
levonjuk a kifizetett garanciadsszeget, atszamoljuk és kimutatjuk eurdban (a Szerb Nemzeti Bank dinar
kozéparfolyama szerint a szerz6dés megkotésének napjan) és elosztjuk a szerzddésben foglalt részletek
szamaval, ami soran a havi részlet dsszege a szerzddés megkdtésének napjan nem lehet kevesebb 30
eurénal, a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kdzéparfolyama szerint. Az eurdban megallapitott havi
részleteket a folyd hénap 15-éig kell kifizetni a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kézéparfolyama szerint
a kifizetés napjan, s az els6 részlet a szerz6dés megkotését kovetd hdnapban valik esedékessé.
Az épitési telek vasarldja koteles a részletek fizetésének biztositasi eszkozeként a szerzddés megkotésekor
kézbesiteni:
1. jogi személy — visszavonhatatlan banki garanciat, amit els6 visszahivasra kifizetnek, kifogas nélkiil a még
esedékessé nem valt Osszes részletre, s olyan hataridével, amely nem lehet hosszabb az utolsd részlet
esedékessé valasatdl szamitott harom hoénapnal, vagy a bizonyitékot a jelzalogrdl egy olyan épiileten,
melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s mindezt
Obecse kozség hasznara,
2. természetes személy (vallalkozok és polgarok) - bizonyitékot a jelzalogrél egy olyan éplleten, melynek
értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s mindezt Obecse
kozség hasznara.
Obecse kozség mint eladd és az épitési telek vasarldja a részletfizetés biztositasi eszkbzeként az ingatlan
adasvételérdl szold szerzédéssel megallapodhatnak a jelzalog terhét illetéen az épitési telek szerzGdésben
foglalt aranak Gsszegében, amit revalorizalnak a szerz6dés rendelkezéseivel és a hatalyos jogszabalyokkal
Osszhangban, a végleges kifizetésig, a szerzédés targyat képezé ingatlanra, Obecse kdzség hasznara.
8. Azok a személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek az Obecse kozség
koltségvetésének 840-1029804-69-es szamU szamldjara a Kozfizetési Igazgatdosagnal befizetni a
garanciadsszeget a telek kezd6aranak 10%-os értékében, illetve 114.562,40 dinaros dsszegben.
9. A legkedvezObb ajanlattevd az, aki a legmagasabb Osszeget kindlta, s koteles az épitési telek
elidegenitésérdl sz6l6 hatarozat meghozatalatdl szamitott 30 napos hataridon beliil megkdtni a szerzodést
az épitési telek atruhazasardl, mellyel szabalyozzak az dsszes egymas kozotti jogot és kotelezettséget.
Az ajanlattevonek, aki nem cselekszik az el6z6 pont szerint vagy utdlag eldll a vasarlastdl, nincs joga a
garanciadsszeg visszatéritésére.
10. Azok a személyek, akik jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek a jelentkezéshez
mellékelni a kdvetkezoket:
Természetes személyek esetében:

- a vezeték- és keresztnevet,

- a személyi szamot,

- a lakcimet,

- a személyi igazolvany fénymasolatat.
Vallalkozdk és jogi személyek esetében:

- az elnevezést, illetve az ligyviteli nevet,

- a székhelyet,

- addazonositd szamot, térzsszamot,

- képviseleti meghatalmazast,

- végzést a gazdasagi alanyok jegyzékébe vagy mas megfeleld jegyzékbe vald bejegyzésrol.
Mindkét kategorianak kézbesitenie kell:

- szandéknyilatkozatot,



- bizonyitékot a garanciasszeg befizetésérol.
11. Az érdekeltek az ajanlataikat lezart boritékban juttathatjak el személyesen vagy postai uton, a
kovetkez6 megjeldléssel: ,PONUDA ZA OGLAS ZA PARCELU 5272/1 — NE OTVARATT" legkés6bb a hirdetés
kozzétételétdl szamitott 30 napos hataridén belil 14,00 6raig, a kovetkezd cimre: Obecse kdzség, 21220
Obecse, Felszabadulas tér 2.
12. Az ajanlatokat az irasbeli ajanlatok begy(ijtési hataridejének napjatdl szamitott 3 nap mualva 13:00
orakor bontjuk fel Obecse Kozség Kbzigazgatasi Hivatalanak helyiségeiben. Az ajanlatok felbontasat az
Obecse Kozség Képviselo-testiilete altal megalakitott Bizottsag hajtja végre, nyilvanos, s minden érdekelt
személy részt vehet rajta.
13. A nyilvanos hirdetéssel tortén6 ajanlatbegylijtést akkor tekintjik sikeresnek, ha legalabb egy teljes
ajanlat érkezik be hataridén belil.
14. A hatarid6n tul atadott és hianyos ajanlatokat elutasitjuk.
15. Az abszoldt jogok atvitele utani adot az a személy fizeti, aki tulajdonaba veszi az épitési telket.
16. Jelen Hirdetést kdzzé kell tenni Obecse Kdzség Hivatalos Lapjaban, Obecse kdzség hivatalos honlapjan
és az obecsei Radio activ misoran hirdetésidoben, szerb és magyar nyelven.
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