A Tervezésrol és kiépitésrol szdlo torvény (,Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlénye”, 72/09,
81/09 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 83/18, 31/19, 37/19, 9/20
€s 52/21) 99. szakasza, az Epitési foldteriilet elidegenitésérdl és bérbeadasardl szold hatarozat
(,,Obecse K6zség Hivatalos Lapja”, 9/2010, 8/2015 20/2016, 4/2017, 19/2017 es 3/2018) 9. és
21. szakasza (a tovabbiakban: Hatarozat) és Obecse K6zség Alapszabalyanak (,,Obecse Kozség
Hivatalos Lapja”, 5/2019) 34. szakasza alapjan Obecse Kozség Kozségi — képviselGtestiilete
2023.02.09. napjén megtartott XXXIII. Glésen meghozta az

Obecse Kozség koztulajdonaban 1évé épitési foldteriilet elidegenitésére vonatkozo
ajanlatok dsszegyiijtésérdl sz616
HIRDETEST

1. A hirdetés targya az épitészeti korzetben talalhatd épitési foldterilet elidegenitése,

amely Bacsfoldvaron taldlhatd az Alsé rét jarasban az tdildhazak zédnahoz, az alabbi adatokkal:
- Bacsfoldvari K.K. 14723/3 — as hrsz. parcelldja, épitészeti teriileten kivil talalhatd épitési
foldteriilet, 261 m2 teriiletd 1. osztalyd sz6l6s, amely a Bacsfoldvari K.K. 591 — es sz.
ingatlanlapjaba kerilt bejegyzésre a KFH Obecsei Ingatlan — nyilvantartasi Szolgalatanal.

Az elidegenités targydt képezd parcella az Udil6hazak zondhoz tartozik és nem
kézrendeltetés(i teriiletként hatdroztak meg, illetve a targyi foldterlleten nem tervezték
kézrendeltetési objektum kiépitését. Az elidegenités targyat képezé parcelldt nem Ggy
hataroztak meg, mint kulturdlis javak védelmi zénajat, amely a Vildg kulturdlis 6rokségének
listajan szerepel, mint vizellatasi forras szanitaris védelmi zonajat, katonai komplexum zoénajat
katonai komplexus kortli védelmi zdnat és kiilonds rendeltetési infrastrukturalis objektumot, az
objektumokat nem a védelemrdl szolé elGirdsokkal ellentétben épitették ki, Ujitottak fel vagy
bovitették, nem épdilt ki kiilonds torvények rendelkezéseiben szabalyozott védett zonakban (Ut,
vasut, tavvezeték, vizfolyas, kifutdpalyak stb. Ovezetében). A targyi parcelldt beépitésre
kedvezdtlennek mindsitették, mivel a parcella legszlikebb része szélességében nem felel meg a
varosrendezési paramétereknek, Obecse KoOzség Szabalyozasi Tervének (,Obecse Kozség
Hivatalos Lapja”, 3/2012 és 21/2020) és a Tisza folyd tobbfunkcidos folyosd kiilonleges
rendeltetés(i teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv (,VAT Hiv. Lapja”, 14/2015) rendelkezéseivel
0sszhangban.

Megallapithatd, hogy a targyi parcella megfelelt az épitési parcelldra vonatkozd varosrendezési
paramétereknek a rajta 1évé éplletek beépitése tekintetében, mas épitési parcellaval vald
Osszevonas esetén, ahol az alabbi paraméter teljestilne: a parcella keskenyebb oldala minimum
10 m.

Az elidegenités targyat képezo parcella kiepitetlen, szabalyozatlan épitési foldterdilet.

Obecse Kozség Szabdlyozasi Tervének (,Obecse Koézség Hivatalos Lapja”, 3/2012 és
21/2020) és a Tisza folyd tobbfunkcids folyosd kiilonleges rendeltetésii teriiletre vonatkozd
szabalyozasi terv (,VAT Hiv. Lapja”, 14/2015) rendelkezéseivel 6sszhangban az elidegenités
targyat képezo parcellan engedélyezett az objektumok kiépitése.

A Bacsfoldvari K.K. 14723/3 — as hrsz. parcelldjanak rendeltetését az érvényes tervezési
dokumentacioban épitészeti teriileten kivil taldlhatd épitési foldteriiletként, amely az
UdiilBhdzak zéndjahoz tartozik, amely magaban foglalja az ideiglenes lakhatast és hétvégi
tartdzkodast szolgald téregységeket, ahol az alabbi tartalmak valdsulhatnak meg: allando
lakhatas korlatozasokkal, hobbikert/gyiimolcsds/sz610, zoldterilet, sport és rekreacid, falusi
turizmus stb. Az Udiul6hazak nyaraldk, falusi turisztikai objektumok, melléképiletek,
mezbgazdasagi termékek raktarai épitheték, mig nem engedélyezettek az olyan tartalmak, mint
az ipar, minden zajos tevékenység, intenziv allattenyésztési objektumok épitése, kozponti



funkciokat ellaté objektumok, illetve allandd lakhatast szolgald Uj létesitmények épitése. A
parcella minimalis teriilete 400 m2, a parcella szlikebb oldala legaldbb 10 m. Azon parcellak
esetében, amelyek nem felelnek meg a minimalis parcellateriiletnek és -szélességnek, de vannak
rajtuk beépitett objektumok, a parcella meglévo teriilete és szélessége megmarad. A maximalis
kihasznaltsag 30%, azzal a feltétellel, hogy az objektum alapteriilete nem haladja meg a 200
m2-t. Az Udul6hazak szintszama F-t6l F+1-ig, a parcellan lévd tébbi éplilet esetében pedig F-ig
terjed.
3. Az elidegenités targyat képezo parcellas kiépitetlen, nem szabalyozott épitési foéldterilet. A
rendeltetés megvaltoztatasanak dsszes koltsége a vevét terheli.
4. A Mezbgazdasagi foldteriletrél szolo térvény rendelkezései és a Tervezésrol és kiépitésrol
sz0l6 torvény 88. szakasza alapjan a Vevd koteles kifizetni a mez6gazdasagi foldteriilet
rendeltetésének megvaltoztatasat terhel6 illetéket, amelynek mértékét kiilon Hatarozatban
hatarozzak meg.
5. A VevO kotelezettséget vallal, hogy a megvasarolt foldterlletet objektum kiépitésének
rendeltetésére alakitsa at, a szerz6dés megkotésének napjatdl szamitott 3 éven beliil.
Amennyiben a Vevd ezen hataridon a foldteriiletet nem alakitja at erre a rendeltetésre, vagy
nem azon rendeltetés céljara hasznalja, amiért eladasra keriilt, fennallnak az épitési foldteriilet
elidegenitésérdl szold szerzddés felbontdsahoz sziikséges feltételek. Ebben az esetben a
Vevonek nincs joga azon eszkdzok visszaigénylésére, amelyet garancia alapon fizetett be az
épitési foldteriilet elidegenitésére iranyuld eljarasban vald részvétel cimén.
6. Az épitési terilet kikialtasi ara 1.413,38 dinar/m2, ami a Bacsfoldvari K.K. 14723/3- as hrsz.
parcellajanak esetében 368.892,18 dinart tesz ki, az ingatlan értékbecslés alapjan, amelyet a
Pénziigyminisztérium — Adohivatal — Obecsei elkilonitett aktivitasokat ellendrzé csoport allapitott
meg a 2022.12.21 - én kelt., 208-464-08-00056/2022 - es ligyiratszamu aktusaban.
Az épitési foldteriiletért felkindlt 6sszeget dinarban mutatjak ki. Ez az 6sszeg megegyezik azzal
az 6sszeggel, illetve magasabb annal az 6sszegnél, amelyet kikialtasi arként hataroztak meg az
ajanlatok osszegylijtésérdl szold hirdetésben hataroztak meg.
Az épitési foldterilet azon személy szamara keril elidegenitésre, aki ezért a foldteriletért a
legmagasabb arat kinalja.
Amennyiben ketté vagy tobb ajanlattevé ugyanolyan mértékl arat vagy bérleti dijat kinal fel, az
az ajanlattevo élvez eldnyt, aki rovidebb fizetési hatarid6t tud ajanlani.
7. Azon személy, aki az épitési foldteriileten tulajdonjogot szerez, koteles az épitési foldteriilet
szerzOdés szerinti arat egyszerre, teljes 6sszegben kifizetni, az épitési foldteriilet elidegenitésérdl
sz0ld szerz6dés megkotésének napjatdl szamitott 30 napon beliil vagy legtobb 30 havi
részletben.
Részletekben torténd fizetés esetén a havi részletek mértékét Ugy hatarozzak meg, hogy a
garancia alapon befizetendd 6sszeggel csokkentett teljes szerz6dés szerinti arat atszamitjak és
euréban mutatjadk ki (a szerz6dés megkotésének napjan aktudlis Szerb Nemzeti Bank
kézéparfolyama szerinti dinar ellenértéknek megfelelden) és elosztjdk a szerzddés szerinti havi
részletek szamdval, amelynek soran a szerzédés megkotésének napjan meghatarozott havi
részlet értékének osszhangban kell allnia a Hatarozat 30. szakaszanak 3. bekezdésével. Az
eurdban meghatarozott havi részletek dinar ellenértékét a folyd hénap 15. napjaig kell befizetni,
a befizetés napjan aktudlis Szerb Nemzeti Bank kozéparfolyama szerinti dinar ellenértéknek
megfelelden. Az els6 havi részlet a szerzodéskotés honapjat kovetd honapban valik esedékessé.
Az épitési terlilet Vevbje kotelezettséget vallal, hogy a részletekben torténd fizetés pénziigyi
biztositékaiként a szerz6dés megkotésének pillanataban az alabbiakat nyujtsa be:

1. jogi személy — visszavonhatatlan bankgarancia, amely els6 felhivas alapjan fizetendd,

kifogas nélkil, amely a nem esedékes részletek teljes 6sszegére szol és amelyet olyan



hatarid6re adtak ki, amely harom hénappal hosszabb az utolsd részlet esedékességének
napjanal vagy objektumon létesitett jelzalogrdl szél6 bizonylat, amelynek értéke a nem
esedékes részletek teljes dsszegénél legaldbb 30%-kal magasabb, Obecse Kozség javéra

2. természetes személy (vallalkozok és polgarok) - objektumon létesitett jelzalogrdl szold
bizonylat, amelynek értéke a nem esedékes részletek teljes dsszegénél legalabb 30%-kal
magasabb, Obecse Kozség javara

Obecse Kozség, mint eladd és az épitési foldteriilet Vevéije a részletekben vald fizetés pénziigyi
foldteriilet szerzddés szerinti aranak megfeleld értékili jelzalog Iétesitésének terhét, a szerz6dés
és az érvényben Iévd elbirasokkal dsszhangban térténd revalorizacio altal, a végleges kifizetésig,
a szerz6dést targyat képezd ingatlanon, Obecse Kdzség javara.
8. Azon személyek, akik ajanlatot kivannak benyujtani a jelen Hirdetéssel &sszhangban,
kotelesek az Obecse Kozség Kozfizetések Igazgatdsaganal vezetett 840-1029804-69 — es
szamlajara garancia alapon befizetni a parcella kikidltasi aranak 10 % - at, azaz 36.889,22
dinart.
Azon ajanlattevbnek, aki nem jar sikerrel a jelen Hirdetés alapjan, a garancia alapot befizetett
Osszeget visszafizetik szamara az Epitési foldteriilet elidegenitésérol szold Szerz6dés
megkotésérdl szOlo értesités kézbesitésének napjatol szamitott 8 napon belil.
9. A legkedvezbbb ajanlatot benyljto ajanlattevd kételes az épitési foldterilet elidegenitésérdl
sz6l6 hatdrozat meghozatalatdl szamitott 30 napos hataridon belil megkotni az Epitési
foldterilet elidegenitésérol szold Szerzddést, amely Szerzodés szabdlyozza a felek kolcsonos
jogait és kotelezettségeit.
Azon ajanlattevonek, aki nem a fenti pont alapjan jar el vagy aki utdlagosan eldll, nincs joga a
garancia alapon befizetett 6sszeg visszaigénylésére.
10. Azon személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot kivannak benyuijtani, az ajanlathoz
kotelesek mellékelni az alabbiakat is:
Természetes személyek:

- csaladi és uténév

- polgar személyi szama

- lakcim

- igazolvany fénymasolata

Vallalkozdk és jogi személyek esetében:
- megnevezés és ligyviteli név
- székhely
- torzsszam és addazonositd szam
- megfelel6 képviseleti jogosultsag
- Gazdasagi alanyok nyilvantartdsaba vagy egyéb megfelelé nyilvantartasba vald
bejegyzésrol szold végzés

Mindkét kategdrianak az ajanlathoz mellékelnie kell: - szandéknyilatkozatot

-garancia alapon vald befizetésrol sz6ld
igazolast
11. Az érdekeltek ajanlataikat kézbesithetik személyesen vagy posta (tjan, lezart boritékban, az
alébbi, megjeldlégsel: .14723/3 — AS HRSZ. PARCELLARA VONATKOZO HIRDETES KAPCSAN
BENYUJTOTT AJANLAT — NEM KINYITNI”, lekés6bb a nyilvanos hirdetés napjatdl szamitott 30



napos hatariddn beliil, 14 draig, az alabbi cimre: Obecse Kozség, 21220 Obecse, Felszabadulds
Tér 2.

12. Az ajanlatok kibontasara az ajanlatok begydijtésére meghatarozott hatarido lejartat kovetd 3
napon beldl kerdl sor, 13 drakor, az Obecsei Kozségi Kozigazgatasi Hivatal helyiségeiben. Az
ajanlatok kinyitasanak eljardsat az Obecse Kozség Képvisel6 — testiilete altal megalakitott
Bizottsag bonyolitja. Az eljaras nyilvanos, minden érdekelt személy részt vehet.

13. A nyilvanos hirdetés altal torténd ajanlat begyljtésére iranyuld eljaras sikeresnek tekintendo,
amennyiben legalabb egy, hataridén beliili és megfelel6 ajanlat érkezett.

14. A hataridon kiviili és nem teljes ajanlatok elutasitasra kerilnek.

15. Az abszollt jogok atruhazasat terheld adét az a személy fizeti, aki tulajdonjogot szerzett az
épitési foldteriilet felett. ) ,

16. Ezt a hirdetést meg kell jelentetni az ,Obecse Kézség Hivatalos Lapjaban”, Obecse Kozség
weboldalan és nyilvanosan, az dbecsei ,Radio Active” hirdetési idopontjaiban.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autondém Tartomany

Obecse Kozség Képvisel6 — testiilet elndke
Obecse Kozség Képviselo - testiilete Kiss Igor, s.k.
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