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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj:  05/20-R
Dana: 15.01.2020.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009, 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US, 

132/2015, 145/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr zakon i 9/20), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-12/20-UP 
čiji je Naručilac DE-BEMY GRAND COMERCE DOO BEČEJ, 

Bečej, Zmaj Jovina 85
 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             
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TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Predmet  ovog  urbanističkog  projekta  je  arhitektonsko-urbanistička  razrada  lokacije  za

planiranu izgradnju  kompleksa za tehnički pregled vozila u Bečeju,  na katastarskoj  parceli  broj

7922  K.O. Bečej.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-

ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i

98/2013-US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr zakon i 9/20) i

• Pravilnik o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade  dokumenenata  prostornog  i  urbanističkog

planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 32/19) 

- Planski osnov:

• Plan generalne regulacije  naselja Bečej (“Službeni list opštine Bečej” broj 03/2012) 

• Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja Bečej ("Službeni  list opštine Bečej broj

20/2017)

• Plan  detaljne  regulacije  industrijske  zone  u  Bečeju  ("Službeni   list  opštine  Bečej  broj

1/2011)

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Urbanistički projektom je obuhvaćena parcela 7922 KO Bečej.

Granica  obuhvata  Urbanističkog  projeka  je  granica parcele  7922  KO  BEČEJ, koja  je

prikazana u grafičkom delu ovog projekta, prilog broj 2. 

 

3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI
Podaci iz zahteva:

Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je "DE BEMY GRAND COMERCE"

DOO Bečej.

Urbanistički projekat je  urbanističko-arhitektonska razrada lokacije  katastarske parcele broj

7922 KO Bečej. Predmetna parcela je namenjena izgradnji kompleksa za tehnički pregled vozila.

Podaci o parceli:

• Katastarski broj predmetne parcele: 7922 

• Katastarska opšitna:  KO Bečej

• Površina parcele:   37ar65m² 

• Postojeća namena parcele:  gradsko građevinsko zemljište 

• Oblik svojine:   privatna 

• Vlasnik parcele:  "DE BEMY GRAND COMERCE" DOO Bečej. 

Podaci o lokaciji:

Lokacija urbanističkog projekta se nalazi u građevinskom reonu naselja Bečej u industrijskoj

zoni. Prema Planu, predmetna katastarska parcela je namenjena radnim površinama.  

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet Urbanisitčkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada planirane izgradnje

kompleksa  za  tehnički  pregled  vozila,  na  parceli  broj  7922 KO  Bečej  sa  predlogom  rešenja

priključaka na spoljnu infrastrukturnu mrežu i saobraćajnih priključaka. 

Predmetna parcela je neizgrađena.
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Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  u  skladu  sa  planskom  dokumentacijom,

određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i urbanističkim normativima

usklade programski zahtevi Investitora  i  planirani  sadržaji sa mogućnostima lokacije i  uslovima

nadležnih institucija i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana detaljne regulacije

Prema Planu, predmetna parcela se nalazi u okviru zone radnih površina.

U okviru radne zone dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata

kao  i  izgradnja  u  kombinacijama:  poslovno-proizvodni  objekat,  poslovno-  skladišni  objekat,

proizvodno-skladišni  objekat  ili  poslovno-proizvodno  -  skladišni  objekat.  Objekti  se  u  okviru

parcele  mogu  graditi  kao  slobodnostojeći  ili  objekti  u  nizu  a  sve  u  zavisnosti  od  tehničko-

tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite. Uz glavne objekte na

građevinskoj  parceli  u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata:  magacini,  tipske

transformatorske stanice,  ograda,  bunari,  vodonepropusne betonske septičke jame (kao  prelazno

rešenje)  i  sl.  Uz proizvodne i  druge  delatnosti  rada (skladištenje,  robno-transportne usluge),  na

nivou  zone  može  biti  zastupljeno  i  poslovanje.  Osim napred  naznačenih  objekata  i  planiranih

delatnosti  u  zoni  rada  se  mogu  graditi  i:  komunalni  objekti,  kao  i  servisni  objekti  (zajedničke

garaže,  pumpne  i  gasne  stanice).  U  zoni  namenjenoj  proizvodnji  nije  dozvoljena  izgradnja

stambenih objekata.

Položaj objekata na građevinskoj parceli:

U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog kompleksa

udaljenost građevinske od regulacione linije iznosi minimalno 6,0 m. Na regulacionoj liniji može

biti postavljen objekat portirnice. Kod poslovnih objekata građevinska linija može da se poklapa sa

regulacionom linijom. Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele).  

Položaj glavnog objekta radnog kompleksa treba usmeriti  ka severnoj, odnosno zapadnoj

strani  parcele.  Sa tim u vezi,  građevinska  linija  od  granice  susedne parcele  sa  južne  (odnosno

istočne) strane je na 5,0 m, a od severne, odnosno zapadne granice minimum 2,0 m, pod uslovom da

su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite, tj. da je međusobni razmak između objekata na dve

susedne parcele veći od 6,0 m, tj. veći od polovine višeg objekta.

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele i visinska regulacija

Za zone rada se utvrđuju sledeći urbanistički pokazatelji:

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 70%. Maksimalni indeks zauzetosti parcele

obuhvata  sve  objekte  visokogradnje  i  platoe  sa  saobraćajnicama  i  parkinzima.  Procenat  učešća

zelenila u sklopu zone industrije i male privrede je min 30%.

U  zavisnosti  od  namene  objekata  proizilazi  i  njihova  spratnost.  Objekti  su  spratnosti:

poslovni:  P,  P+1,  P+2 proizvodni:  P,  P+1,  eventualno  i  više  ako  to  zahteva  tehnološki  proces

proizvodnje skladišni: P, eventualno P+1+Pk

Izgradnja pomoćnog objekta – (portirnica, magacin, tipske trafostanice i sl.) dozvoljena je

maksimalne spratnosti P (prizemlje). Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema

smetnji geotehničke ili hidrotehničke prirode.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli

Na  građevinskoj  parceli  radnog,  poslovnog  ili  skladišnog  kompleksa  pored  glavnog  i

objekata vezanih za proces proizvodnje odnosno poslovanja dozvoljena je izgradnja i pomoćnih

objekata:  magacini,  tipske  transformatorske  stanice,  ograda,  bunari,  kao  i  interne  stanice  za

snabdevanje gorivom, ugostiteljski i sportsko – rekreativni objekti za potrebe zaposlenih i dr.

Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od 2,2 m. Ograda na

regulacionoj  liniji  i  ograda  na  uglu  mora  biti  transparentna  odnosno  kombinacija  zidane  i

transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod
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kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,6 m.

Bočni  i  zadnji  deo  ograde  može  da  se  ograđuje  transparentnom  ogradom,  kombinacija

zidane i transparentne ograde i zidanom ogradom do visine maksimalno 2,2 m.

Ograda,  stubovi  ograde  i  kapije  moraju  biti  na  građevinskoj  parceli  koja  se  ograđuje.

Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele uz uslov da visina te

ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da je obezbeđena protočnost saobraćaja.

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz.

Kolski prilaz parceli je minimalne širine 4,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0

m. 

U  okviru  građevinske  parcele  saobraćajne  površine  mogu  da  se  grade  pod  sledećim

uslovima: minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0m, odnosno

7,0 m tamo gde se obezbeđuje protočnosti  saobraćaja zbog protivpožarnih uslova za parkiranje

vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti parking prostor (za

putničko vozilo  min.  2,5  m h 5,5  m,  za teretno  vozilo  minimalno  3,0 m h 6,0  m,  odnosno  u

zavisnosti od veličine teretnog vozila).

5.2. Namena prostora i objekata

Urbanističkim projektom  je obuhvaćena jedna građevinska parcela,  koja je predviđena za

izgradnju kompleksa za tehnički prgled vozila. Građevinska parcela broj 7922 je neizgrađena.  

Projektom je predviđena izgradnja poslovnog objekta za vršenje tehničkog pregleda vozila i

pratećih sadržaja. 

Poslovni objekat je spratnosti P+1. Prizemlje objekta je podeljen u tri dela. U sredini objekta

se nalaze administrativne prostorije i sanitarni čvor, sa jedne strane se nalazi prostorija za tehnički

pregled  putničkih  vozila  a  sa  druge  strane  prostorija  za  tehnički  pregled  teretnih  vozila.  Iznad

srednjeg dela se nalazi sprat gde su predviđene kancelarije i sanitarni čvorovi. Pristup objektu za

zaposlene i korisnike usluge je predviđen sa južne, prednje strane objekta. Za ulaz - izlaz vozila su

predviđena industrijska  vrata. Bruto površina objekta je 322,11m².

Prateći sadržaji uz predviđeni poslovni objekat:

• montažna perionica za teretna vozila 

• pista za traktore

• saobraćajne površine i platoi

• parking prostori

• separator masti i ulja

• ograda kompleksa

Uz  navedeni objekat planira  se  izgradnja  pratećih  instalacija:  vodovoda,  kanalizacije,

elektroenergetskih instalacija i instalacija gasa.

5.3. Regulacija i nivelacija 

Lokacija  planiranog  kompleksa se  nalazi  na  uglu  ulice  Zanatska  i  Industrijska.  Pristup

kompleksu je predviđen iz ulice Zanatska.  

Planirani poslovni objekat je lociran kao samostalni i uvučena je  od regulacione linije ulice

Industrijska za 26,90 metara, a od regulacione linije ulice Zanatska za 16,85m.  

Tačan položaj i gabarit planiranog objekta je prikazana na grafičkom prilogu broj 4.  

Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena. Kota platoa

pored objekata je usvojena na 80,70m n.v. ostale kote su prikazane  u grafičkom prilogu 4 stim da

se projektantu ostavlja mogućnost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta

parternog uređenja.  
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Nivelacija  unutrašnjih  saobraćajnih  površina kompleksa je  predviđena  sa  poprečnim  i

podužnim  padovima  tako  da  se  atmosferske  vode  sa  njih  odvode  preko odgovarajućeg  broja

slivnika zatvorenim sistemom kanalizacije, do separatora masti i ulja.

5.4. Planirana  preparcelacija

Urbanističkim projektom nije predviđena parcelacija.

5.5. Spratnost objekata

Planirani  objekat je jednospratni. 

5.6. Faznost gradnje

Nije predviđena fazna gradnja.

5.7. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila

Projektom su predviđena dva pristupa parceli  iz ulice Zanatska,  pristupi su jednosmerna.

Jedan je predviđen za pristup kompleksu a drugi za izlazak iz kompleksa. 

Unutrašnje  saobraćjnice  kompleksa  su  projektovana  kao  jednosmerna.  Minimalna  širina

saobraćajnica je 3,50m.  

U  okviru  kompleksa  su  predviđena  parking  mesta  za  korisnike  usluga  i  za  zaposlene.

Ukupno osam parking mesta za putnička vozila. Projektom je obezbeđen potreban broj parking

mesta prema planu detaljne regulacije. 

U okviru kompleksa je predviđena interna saobraćajnica za terena vozila na čekanju. 

5.8. Zaštita susednih objekata

Planirani sadržaji u okviru kompleksa su tako locirana da su udaljena od  granice parcele.  

Minimalni razmak planiranog objekta i granice sa susednom parcelom je minimalno 15,45m

sa zapadne strane i 20,90m sa severne strane, što zadovoljava uslove iz plana generalne regulacije.

Planirani  objekat  je  tako  projektovan  da  temeljne  stope  planiranog  objekta  ne  prelaze

granicu sa susednim objektom, kao ni streha krova. Prema susednoj parceli nisu predviđeni ispadi

na objektu. 

Kompleks se ograđuje transparentnom ogradom maksimalne visine 2,20m, planirana ograda

je  locirana na   zajedničku među  sa susednim parcelama,  stim da nijedan deo ograde ne prelazi

vazdušnu liniju zajedničke međe. Ograda na regulacionoj linji je transparentna, u okviru ograde je

planirana kapija za  kolski ulaz i izlaz.

 

6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans postojećih i planiranih površina kompleksa:
građevinska parcela broj 7922:

namena površina u m2 Udeo površina u %

Poslovni objekat    322,00m²  8,55

Automatska montažna autoperionica      80,00m²  2,12

Platoi i saobraćajnice  2002,25m² 53,18

Parking mesta    150,25m²   4,00

Zelene površine  1210,50m² 32,15

Ukupno  3765,00m² 100,0

Indeks zauzetosti parcele je  63,85%. 
Procenat zelene površine je 32,15%.
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7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Na  parceli  je  planirano  uređenje  zelenih  površina,  formiranje  parkinga  i  pristupnih

saobraćajnica. 

Interne saobraćajnice su projektovane kao jednosmerne i omogućeno je kružno kretanje

vozila. U okviru internih saobraćajnica je predviđena pista za traktore, mesto za prenje kamiona i

saobraćajnica za vozila na čekanju.  Saobraćajnice predvideti Saobraćajne površine projektovati za

srednje saobraćajno opterećenje, sa  kolovoznom konstrukcijom sa završnim asfaltnim ili betonskim

slojem, u skladu sa geomehaničkim podacima o tlu. 

Predviđena su parkinzi za putnička vozila, ukupno osam mesta. Finalan obrada parkinga

je ili asfalt, ili beton ili betonski elementi.

Pešačke staze su predviđene unutar kompleksa od parkinga do objekata. Pešačke staze

popločati betonskim elementima.

Zelene površine zatravniti i zasaditi sadnice sa uskim korenjem po grupama.  Postojeći

drvored se zadržava, sem na mestima gde je zbog unutrašnje saobraćajnice potrebno ukloniti. Nove

sadnice sade sa odnosom lišćara prema četinarima – 60%-40%.

   U sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše prilagođene

lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima. 

   Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni

javor,  kiselo drvo, bagremac,  zapadni koprivić,  pensilvanski dlakavi jasen, trnovac,  dafine,  živa

ograda, petolisni bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 

U okviru kompleksa  postaviti   rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na objektu ili

stubovima. 

 

8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

8.1.  Saobraćajne površine

Pristup kompleksu se ostvaruje sa javne saobraćajnice u ulici Zanatska.  Predviđena su

dva pristupa, jedan služi za ulaz a drugi za izlaz sa kompleksa. Minimalna širina prilaza je 7,50m.

Unutrašnje  saobraćajnice  su  koncipirane  kao  jednosmerne.  Interne  saobraćajnice  su

planirane sa jednostranim porpečnim padom od 1%. Saobraćjnice omogućavaju nesmetano kretanej

vozila  i  pristup svim sadržajima.  Sve saobraćajnice imaju poluprečnik krivine koji  zadovoljava

kretanje merodavnog vozila. 

U okviru komplesa su predviđena parking mesta za putnička vozila, ukupno osam mesta.

Za teretna vozila je  obezbeđena saobraćajnica za čekanje. 

Prilikom izvođenja saobraćajnih površina obavezno postaviti zaštitnu cev za postoječe i

planirane instalacije.

      8.2.Komunalna infrastruktura  

Vodovod :  Priključenje kompleksa na javnu vodovodnu mrežu će se izvesti sa naseljske

vodovodne mreže na najbliži vod u ulici Zanatska u svemu prema uslovima JP "Vodokanal" Bečej.

Priključni vod se izvodi od plastičnih (PE HD -100) cevi u jednom komadu, koje zadovoljavaju

pritisak od 10 bara (PN-10).   Idejnim rešenjem predviđeno je priključivanje preko kombinovanog

vodomera koji  će  se  smestiti  u  vodovodni  šaht  iza  reglacione  linije.  Dispozicija  vodovodnog

priključka i hidrantske mreže data je na grafičkom prilogu broj  5.

Prilikom ukrštanja sa kolovozom  obavezno je podbušivanje i postavljanje vodovodne

cevi u zaštitnu cev. 

Priključak  je  potrebno  izvesti  u  skaldu  sa  uslovima  nadležnog  javnog  preduzeća

"VODOKANAL" Bečej.
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Atmosferska kanalizacija  :  Odvođenje atmosferskih voda sa saobraćajnih površina vrši se

putem  sistema  slivnika  postavljenih  duž  ivice  spoljašnjeg  dela  internih  saobraćajnica  i

usmeravanjem na taložnik i separator za ulja i masti, a potom kao prečišćene u sistem   atmosferske

kanalizacije u ulici Zanatska prema ulsovima JP "Vodokanal" Bečej.  

Uslovno čiste atmosferske  vode sa krovova i pešačkih površina će se odvoditi  prema

zelenim površinama u okviru kompleksa i u  otvoreni atmosferski kanal na javnoj površini.

Fekalne otpadne vode:    Projektovana  kanalizaciona mreža će biti priključena na uličnu

fekalnu kanalizacionu mrežu u ulici Zanatska na najbliži šaht. Priključni vod izvesti od plastičnih

cevi minimalnog prečnika 160mm ili prečnika koji se odredi hidrauličkim proračunom. Projektom

je predviđen revizioni šaht  iza regulacione linije.  Priključak je potrebno izvesti  u svemu pream

uslovima JP "VODOKANAL". 

Kvalitet  ispuštene  otpadne  vode  mora  da  zadovoljava  propisane  vrednosti,  koji  su

definisani  u  Pravilniku  o  kvalitetu  otpadnih  voda  koje  se  mogu  upuštati  u  javnu  kanalizaciju

otpadnih  voda  («Službeni  list  opštine  Bečej»,  broj  5/2011)  i  Uredbi  o  graničnim  vrednostima

emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo postizanje («Službeni glasnik RS», broj

67/2011, 48/2012 i 1/2016). 

Električne instalacije: 

Priključenje  na  distributivni  sistem  električne  energije je  predviđen  iz  MBTS  "Mala

privreda".  Priključni vod od MBTS do novog ormana mernog mesta vrši  se podzemno. U ulici

Zanatska  je  predviđen  mesto  za  postavljanje  armirano-betonskog  postolja,  sa  integrisanom

kablovskom priključnom kutijom na koji će se postaviti orman mernog mesta. 

Kablovski vodovi se polažu u kablovske rovove na dubini od 80cm od kote terena. 

Investitor  se upućuje  na direktno  obraćanje  nadležnoj  Elektrodistribuciji  radi  ugovaranja

priključenja,  a  sve  pre  ishodovanja  Rešenja  za  građevinsku  dozvolu,  odnosno  nakon dobijenih

Lokacijskuh uslova. 

 Gas:  Na osnovu predhodnih uslova za izradu urbanističkog projekta koju je izdao "GAS" 

doo  Bečej, postoji mogućnost priključka na gasnu mrežu, stim da će se uslovi priključenja 

definisati u Rešenju o odobrenju koje će izdati nadležno preduzeće ("GAS" doo Bečej) 

             Telekomunikaciona instalacija:  nije predviđena.

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa

jačine najmanje 8º MSC.

Geološki  podaci:   Pre   projektovanja  objekta potrebno je izvršiti inženjersko geološka

istraživanja u  skladu  sa  Pravilnikom  o  potrebnom  stepenu  izučenosti  inženjerskogeoloških

svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja i građenja (Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i

vrstom, namenom i konstruktivnim sklopom planiranog objekta.

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita vazduha: U cilju zaštite susednih parcela  od izduvnih gasova  predvideti sađenje

niskog rastinja u grupama.  

Zaštita zemljišta i podzemnih voda: Projektom je predviđeno odvođenje fekalnih otpadnih

voda iz objekata  u javnu kanalizacionu mrežu. Atmosferske vode se sakupljaju i odvode preko

separatora masti i ulja u javnu atmosfersku kanalizaciju.

Čvrst  otpad:    Komunalni  otpad će se sakupljati  u  kante koji  će  se  periodično prazniti,

prema rasporedu javnog komunalnog preduzeća.   

Buka i vibracije:   Emisija buke moguća je usled kretanja vozila unutar parcele. Obzirom

na samu mikrolokaciju parcele, u Industrijskoj zoni naselja i na nivo buke koje se očekuje, buka

će biti  na prihvatljivom nivou. Vibracije nema prilikom odvijanja predviđenih procesa.
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Zaštita od požara:   U cilju zaštite od požara objekata, potrebno je pridržavati zakonskih

regulativa i  normativa, Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije  hidrantske mreže za

gašenje požara (Sl glasnik RS 3/2018) i Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve,

okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl

list SRJ broj 8/95).  

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu sa  Pravilnikom o

energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. 

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM
U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa

invalidetom,  deci  i  starim  osobama  („Službeni  glasnik  RS”  broj  22/15)  predviđen  je  pristup

planiranom objektu.

13.  TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA
13.1 - POSLOVNI OBJEKAT
13.0.1 PODACI O PROJEKTANTU

Izrađivač  IDR -  Idejnog rešenja  je  “HIDROPROJEKT MILAN ĐATKOV" DOO Bečej,

IDR-09/2020

OPŠTI PODACI I LOKACIJA:
Izgradnja poslovnog objekta se planira u Bečeju u industrijskoj zoni na kat.parc.br.7922

K.O.Bečej. Na predmetnoj parceli nema nikakvih objekata.

KARAKTERISTIKE OBJEKATA:
Poslovni objekat je spratnosti P+1 i postavlja se na udaljenosti 6,0m od regulacione linije iz

ulice Zanatska.

Objekat se zapravo sastoji iz tri celine:

• -objekat za tehnički pregled putničkih vozila P+0

• - objekat upravne zgrade P+1

• - objekta za tehnički pregled teretnih vozila P+0

Pored tehničkog pregleda putničkih i teretnih vozila predviđa se i tehnički pregled traktora i 

traktorskih prikolica. Za ovu namenu je potrebno izgraditi betonski plato (pistu) dužine 70m i širine

3,5m. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA:
Objekat tehničkog pregleda sa upravnom zgradom se izvodi od čelika u zavarenoj izvedbi na

ab temeljima samcima. Krovni pokrivač je krovni panel, a zidovi se izvode od zidnih panela (alu - 

bond).

ETAPNOST IZGRADNJE: Objekti se grade u jednoj fazi.

NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:
Prilaz parceli se ostvaruje preko novih kolskih ulaza iz Zanatske ulice.

Vodovod: Potreban priključak na gradsku vodovodnu mrežu: Novi priključak treba da

obezbedi kapacitet od 10 l/sec.

Fekalna kanalizacija: Potreban je priključak na fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska kanalizacija: Potreban je priključak na atmosfersku kanalizaciju.

Električna instalacija: potreban je priključak. Predvidjena potrebna maksimalna snaga

iznosi oko 80kW. Tačan podatak će se dostaviti naknadno.
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Gasna instalacija: Potreban je priključak.

 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA:
1. Objekat za Tehnički pregled vozila: je spratnosti P+1.

Horizontalni gabariti objekta iznose: 24,20m x 5,60 + 13,62 x 13,70 m

Ukupno neto korisna površina objekta iznosi: 412,44 m2.

Bruto razvijena građevinska površina objekta iznosi: 431,84 m2

2. Poligon za tehnički pregled traktora: predstavlja jednu betonsku površine dužine 70,0m

i širine 3,50m.

3. Samousluţna perionica: je takođe jedna betonska površina dužine 20,0m i širine 4,0m

13.0.2. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
tip objekta: Samostalni
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini (%)
klasifikaciona oznaka:

100 % 123011 

naziv prostorno odnosno 

urbanističkog plana:

Plan generalne regulacije naselja Bečej i

Plan detaljne regulacije industrisjke zone u Bečeju

mesto: Bečej
broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština:

Katastarska parcela br. 7922

k.o.Bečej

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština preko kojih prelaze priključci

za infrastrukturu:

Katastarska parcela br. 2912 i 7924

k.o.Bečej

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu:

Katastarska parcela br. 7912

k.o.Bečej

priključak na vodovodnu mrežu: Potreban priključak

priključak na kanalizacionu mrežu: Potreban priključak

priključak na elektroenergetsku 

mrežu:

Potreban priključak

priključak na gasnu mrežu: Potreban priključak

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
priključak na ulicu: Objekat  će koristiti kolski  prilaz iz ul. Zanatska

Parking prostor  8 parking mesta za putnička vozila

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
Dimenzije objekta: Ukupna površina parcele  : 3767,00m²

Ukupna BRGP nadzemno: 431,84m²

Ukupna BRUTO izgrađena 

površina

431,84m²

Ukupna NETO površina: 412,44  m²
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Površina prizemlja: 322,14

Poršina zemljišta pod 

objektom/zauzetost:

322,14 m²

Spratnost: P+1

Visina objekta: 7,25 m 

Spratna visina: 2,80m

Broj funkcionalnih jedinica: 1

Broj parking mesta: 8

Materijal fasade:  zidni paneli

Orijentacija slemena: sever-jug

Nagib krova:  6º

Materijalizacija krova: Krovni paneli 

Procenat zelenih 

površina:

32 %

13.2. MONTAŽNA PERIONICA ZA TERETNA VOZILA
Osim tehničkog pregleda na  parceli se planira i  gradnja samouslužne perionice za teretna

vozila. Ona je montažna, optvorenog tipa i sastoji se od betonske površine i uređaja za pranje sa

rotacionim četkama. Betonska površina je u padu prema betonskom kanalu sa rešetkom.  

14. ZAVRŠNE NAPOMENE 

U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat  nije u suprotnosti sa važećim

planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na

osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju

urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Koimsija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i

vrši  stručnu  kontrolu  i  utvrđuje  dali  je  urbanistički  projekat  u  suprotnosti  sa  planom  šireg

područja,  o  čemu  sastavlja  izveštaj  sa  predlogom  o  prihvatanju  ili  odbijanju  urbanističkog

projekta. 

Odgovorni urbanista:     

______________________

Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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GRAFIČKI PRILOZI



POLOŽAJ LOKACIJE SA 
IZVODOM IZ PDR

 INDUSTRIJSKE ZONE U
BEČEJU

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

1

Lokacija urbanističkog projekta



KATASTARSKO-
TOPOGRAFSKI PLAN SA 
GRANICOM OBUHVATA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

2



KOMPOZICIONO, 
PARTERNO I 

SAOBRAĆAJNO REŠENJE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

3



REGULACIONO I 
NIVELACIONO REŠENJE

LOKACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

4



PRIKAZ KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE SA 

PRIKLJUČCIMA NA 
SPOLJNU MREŽU

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 500

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

5



OSNOVA PRIZEMLJA 
POSLOVNOG OBJEKTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 100

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

6



OSNOVA SPRATA 
POSLOVNOG OBJEKTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 100

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

7



POPREČNI PRESEK 
POSLOVNOG OBJEKTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 100

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

8



PODUŽNI PRESEK 
POSLOVNOG OBJEKTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 100

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

9



IZGLEDI

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 12/20-UP

Naručilac:

“DE BEMY GRAND KOMERC“ doo Bečej
Razmera:

1 : 100

Lokacija:

Bečej, kat. parcela broj 7922 KO Bečej
Datum:

mart. 2020.
Broj lista:

10
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