
SAGLASAN
INVESTITOR

Predmet :

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,   e-mail: arhitop.doo@gmail.com

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bačka Topola, ulica 1.Maja br.2

E-03/19-UP
"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA

PIB : 103473959
Bačka Topola, ulica 1.Maja br.2

Bečej, ulica Glavna br.13
katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Naručilac :

"ARHITOP" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bačka Topola, ul. Maršala Tita br. 92

Obrađivač :

Odgovorni urbanista : SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh.
br. lic. 200 1253 11

Radni tim :

Projektant Idejnog
rešenja :

SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh.
br. lic. 300 5164 03

Investitor :

Mesto :

Predmet :

Maj 2019. godine

URBANISTIČKI PROJEKAT - URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE  NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ
4923/1 K.O. BEČEJ

A

URBANISTIČKI PROJEKAT -
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE
NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 4923/1 K.O. BEČEJ

ANIKO KOKREHEL dipl.ing.građ.

321



_______________________________________________________________________________________________________________1 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

  
 

SADRŽAJ: 
 
 
            1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1.1.  Rešenje agencije za privredne registre 
1.2.  Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
1.3.  Kopija licence odgovornog urbaniste 
1.4.  Potvrda o važnosti licence 

  
 2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

2.1.  Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
2.2.  Obuhvat Urbanističkog projekta 
2.3.  Uslovi izgradnje 
2.4.  Numerički pokazatelji 
2.5.  Način uređenja slobodnih zelenih površina 
2.6.  Način priključenja na infrastrukturu 
2.7.  Inženjersko geološki uslovi 
2.8.  Mere zaštite i unapređenja životne sredine 
2.9.  Mere zaštite od požara 
2.10.  Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
2.11.  Tehnički opis objekata 
2.12.  Faznost gradnje 
2.13.  Uslovi za sprovođenje Urbanističkog projekta 

  
 3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  
 

3.1.  Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Bečej – Planirano građevinsko 
područje sa podelom na urbanističke celine i zone, planirano saobraćajno 
rešenje, zaštita nepokretnih kulturnih dobara i zaštita prirode  

3.2.  Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Bečej – Načinn sprovođenja plana 
            3.3.  Situacija postojećeg stanja     1:250 
  3.4.  Urbanističko rešenje sa elementima regulacije i   
        Nivelacije       1:250 
 3.5.  Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa 
         priključcima na spoljnu mrežu    1:250 
 

- IDEJNO REŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA 
 

 3.6.  Osnova prizemlja – postojeće stanje    1 : 50 
  3.7.  Osnova sprata – postojeće stanje    1 : 50 
            3.8.  Osnova krovnih ravni – postojeće stanje    1 : 50 
            3.9.  Presek 1-1 – postojeće stanje     1 : 50 
  3.10.  Izgledi – postojeće stanje     1 : 50 

3.11. Osnova prizemlja – novoprojektovano stanje   1 : 50 
3.12. Osnova sprata – novoprojektovano stanje   1 : 50 
3.13. Osnova krovnih ravni – novoprojektovano stanje  1 : 50 

            3.14.  Presek 1-1 – novoprojektovano stanje    1 : 50 
 3.15.  Izgledi – novoprojektovano stanje    1 : 50 
 3.16.  Izgledi – novoprojektovano stanje    1 : 50 
 



_______________________________________________________________________________________________________________2 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

  
 

 
 4. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 
 
  4.1. Prepis lista nepokretnosti broj 10635 K.O. Bečej izdato od strane Službe za katastar 
nepokretnosti Bečej  pod brojem 952-1-084/2019-1482  dana 16.05.2019. godine. 
  4.2. Kopija katastarskog plana parcele broj 4923/1 K.O. Bečej izdata od strane Službe za 
katastar nepokretnosti Bečej pod brojem 953-1-084/2019-134 dana 16.05.2019. godine.  

4.3. Kopija katastarskog plana vodova parcele broj 4923/1 K.O. Bečej izdata od strane 
Službe za katastar nepokretnosti Bečej pod brojem 956-01-084-500/2019 dana 13.05.2019. 
godine.   

 4.4. Katastarsko - Topografski plan parcele broj 4923/1 K.O. Bečej izrađen od strane 
Geodetske agencije “AKSIS”, Vrbas,  dana 28.09.2017. godine.  
 4.5. Uslovi izdati od strane JP ,,Vodokanal“ Bečej u Bečeju br. 44 dana 23.01.2019. god. 
 4.6. Uslovi izdati od strane ,,Gas’’ Bečej u Bečeju br. 28/2019 od dana 23.01.2019. god. 
  4.7. Obaveštenje od strane  RS MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA, Sektor za 
vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Novom Sadu 09/22/2/1 broj 217-857/19 od 
dana 23.01.2019.god. 
 4.8. Uslovi izdati od strane Javnog preduzeća za komunalne usluge „Komunalac“ u 
Bečeju, pod brojem 58 od dana 20.02.2019.god. 
 4.9. Uslovi izdati od strane ,,Telekom Srbija’’ Preduzeća za telekomunikacije ad, Služba 
za planiranje i izgradnju mreže Novo Sad, br. A335-25288 od dana 28.01.2019. god. 

4.10. Uslovi izdati od strane ELEKTROVOJVODINA D.O.O. NOVI SAD 
″ELEKTRODISTRIBUCIJA NOVI SAD″ u Novom Sadu br. 86.1.1.0.-Д.07.02.-16372-19 od dana 
11.03.2019. god. 

4.11. Obaveštenje izdato od strane Ministarstva odbrane, Sektora za materijalne resurse , 
Uprave za infrastrukturu, br. 1630-2 dana 25.01.2019.godine. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



_______________________________________________________________________________________________________________3 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA



 
                    d.o.o. Preduzeće za projektovanje, inženjering i usluge 
 BAČKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 

Naziv projekta:  Urbanistički projekat 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije na 
katastarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej 

Broj projekta 
E-03/19-UP 

Mesto:  Bečej, ulica Glavna broj 13 
 katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej Datum: Maj 2019. godine 

 

_______________________________________________________________________________________________________________4 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

 

 
 



 
                    d.o.o. Preduzeće za projektovanje, inženjering i usluge 
 BAČKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 

Naziv projekta:  Urbanistički projekat 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije na 
katastarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej 

Broj projekta 
E-03/19-UP 

Mesto:  Bečej, ulica Glavna broj 13 
 katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej Datum: Maj 2019. godine 

 

_______________________________________________________________________________________________________________5 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

 

 

 



 
                    d.o.o. Preduzeće za projektovanje, inženjering i usluge 
 BAČKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 

Naziv projekta:  Urbanistički projekat 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije na 
katastarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej 

Broj projekta 
E-03/19-UP 

Mesto:  Bečej, ulica Glavna broj 13 
 katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej Datum: Maj 2019. godine 

 

_______________________________________________________________________________________________________________6 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

 

 

 



 
                    d.o.o. Preduzeće za projektovanje, inženjering i usluge 
 BAČKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 

Naziv projekta:  Urbanistički projekat 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije na 
katastarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej 

Broj projekta 
E-03/19-UP 

Mesto:  Bečej, ulica Glavna broj 13 
 katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej Datum: Maj 2019. godine 

 

_______________________________________________________________________________________________________________7 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

 

 
Broj: E-03/19-UP 
Datum:  Maj 2019. godine 
 
 

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14 i izmena i dopuna 83/18 i 31/19 ) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ( "Službeni glasnik 
RS",  br. 32/2019 ), izdaje se Rešenje za određivanje odgovornog urbaniste : 
 
 
 

ODGOVORNI URBANISTA 
 
 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na 
katatarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej  u Bečeju, ulica Glavna broj 13, određuje se : 
 
 
 

SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh. 
broj licence 200 1253 11 

 
 
 
 
 

Investitor:        “SMARTCOM” D.O.O. BAČKA TOPOLA 
  Bačka Topola, ulica 1. Maja br.2 
  MB: 08819823 
  PIB: 103473959 
 
 

   
 
 
 

 

Bačka Topola, Maj 2019. godine. 
 
        Direktor : 
 
 
 
 
        _______________________ 

           Saida Ćatipović  
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2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Na osnovu zahteva i programa Investitora  ,,SMARTCOM” DOO BAČKA TOPOLA, 
MB: 08819823 iz Bačke Topole, ulica 1.Maja br.2, a u svrhu urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu promenu namene stambeno-
poslovnog objekta u poslovno-stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na kat. parc. broj 
4923/1  K.O. Bečej u Bečeju, izrađen je Urbanistički projekat. 
 
2.1.1. Pravni osnov 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je : 
 
 - član 60. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14 i izmena i dopuna 83/18 i 31/19 ) 
 - Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ( "Službeni glasnik RS" broj 32/2019). 
 - Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, ragulaciju i izgradnju ( „Službeni glasnik 
RS“ broj 22/2015) 
 
2.1.2. Planski osnov 
 
 U skladu sa Planom generalne regulacije naselja Bečej, koje je izradilo Javno 
Preduzeće Zavod za urbanizam Vojvodine iz Novog Sada pod brojem E-2456 od 2015. godine 
(„Službeni list Opštine Bečej“ broj 14/2015) i u skladu sa izmenom i dopunom Plana generalne 
regulacije naselja Bečej („Službeni list Opštine Bečej“ broj 20/2017) - u daljem tekstu PGR, 
kojim je za promenu namene stambeno-poslovnog objekta Pr+1 u poslovno-stambeni sa 
rekonstrukcijom i dogradnjom u zoni centra, gde se nalazi predmetna lokacija, utvrđena 
obaveza izrade urbanističkog projekta u cilju urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, 
usled zauzetosti predmetne parcele koja je planirana na  90%.  
 

2.2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom čini katastarska parcela broj 4923/1 K.O. 
Bečej u Bečeju, koja je upisana u list nepokretnosti broj 10635 K.O. Bečej, kao i deo javnih 
površina vezanih za saobraćajne priključke i priključke instalacija. 
 Urbanističko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarsku parcelu broj 
4923/1 K.O. Bečej, površine 359,00 m2. 

Predmetna parcela je pretežno pravougaonog oblika, i po svom prostornom položaju 
nalazi se u urbanističkom bloku, koja je PGR-om definisana kao zona centra, koja obuhvata 
prostorne celine i blokove u kojima su koncentrisane delatnosti uprave i administracije, 
kulture, informisanja, obrazovanja, zdravstvene i socijalne zaštite, trgovine, ugostiteljstva, 
turizma, snabdevanja i sl. Porodično i višeporodično stanovanje zadržava se kao jedna od 
namena.   
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Parcela broj 4923/1 K.O. Bečej sa severoistočne strane graniči sa javnom površinom – 
ulicom Glavna (katastarska parcela br. 8071 K.O. Bečej) a sa severozapadne i jugozapadne 
strane sa javnom površinom – gradskom građevinskim zemljištem (katastarska parcela br. 4922 
K.O. Bečej). 
 

Spisak međnih tačaka granice obuhvata Urbanističkog projekta za koju se daje urbanističko 
– arhitektonsko rešenje (parcela broj 4923/1 K.O. Bečej) : 

 

 

Br.tačke Y X 

     29422        7 426 050.24            5 052 951.69 

     29423                             7 426 056.83            5 052 946.67 

     T 59-91-1       7 426 041.49            5 052 925.33 

     35484       7 426 031.99            5 052 912.20 

     48-86-1       7 426 024.85            5 052 917.35 

    29422        7 426 050.24            5 052 951.69 

 

 

 
Na predmetnoj lokaciji postoji stambeno-poslovni objekat, koji ima postojeće priključke 

na infrastrukturu. U skladu sa tim infrastruktura koja će biti aktivna u svrhu funkcije 
novoprojektovanog poslovno-stambenog objekta, biće:  

 
• saobraćajna infrastruktura (postojeći priključak na ulicu Glavna, kat. parcela 

br. 8071 K.O. Bečej) 

• elektroenergetska infrastruktura sa postojećim priključcima na distributivni 
sistem električne energije DSEE preko novog ormana mernog mesta OMM koja 
zadovoljava i novonastale potrebe  

• postojeći vododvodni priključak na javnu vodovodnu mrežu  

• postojeći kanalizacioni priključak na javnu kanalizaciju otpadnih voda 
 

 

Napomena: 
    Na parceli nema zaštićenih prirodnih niti kulturnih dobara. 
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2.3. Uslovi izgradnje 
 
2.3.1. Uslovi lokacije 

 

U klimatskom pogledu područje grada Bečeja ima kontinentalnu klimu koju čine oštre 
zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove 
Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je područje Grada Bečeja u ,,zonu B,, kao mesto za 
koje je spoljnja projektna temperatura (period grejanja) niža od – 15 Cо. Velik snežni pokrivač i 
izraziti stalni vetrovi nisu karakterističani za ovo područje ali se povremeno pojavljuju i pri 
tom mogu biti izraziti. 
 
2.3.2. Namena objekata 
 
  Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta je 
predviđena promena namene stambeno-poslovnog objekta Pr+1 u poslovno-stambeni sa 
rekonstrukcijom i dogradnjom, kolskim i pešačkim prilazima, parking mestima, zelenim 
površinama i pratećom mrežom infrastrukture, prema važećim tehničkim propisima i 
standardima, a sve u skladu sa zadatim urbanističkim parametrima iz PGR-a i sa uslovima 
izdatim nadležnih službi. 

Promena namene stambeno – poslovne zgrade Pr+1 u poslovno-stambeni sa 
rekonstrukcijom i dogradnjom, je planirana u dimenzijama 38,39 m x 8,74 m, u ukupnoj bruto 
površini od 323,00 m2 ( površina zemljišta pod objektom – novoprojektovano stanje). 
Novoprojektovani objekat se nalazi na regulacionoj liniji sa parcelom broj 8071 K.O. Bečej  
(ulica Glavna ). 

Obavljanje poslovne delatnosti je planirana u prizemlju objekta, gde je predviđena 
poslovna prostorija – prodajni salon sa sanitarnim čvorom i magacinskim prostorom. 
Predviđeno je i poseban ulaz sa stepeništem, kao i garaža, koji pripada stambenom delu 
objekta koji se nalazi na spratu. 
 
 
 2.3.3. Parterno i saobraćajno uređenje kompleksa 

  
Predmetna lokacija ima mogućnost kolskog i pešačkog pristupa na  javnu 

saobraćajnicu ranga opštinski put u ulici Glavna na k.p. br. 8071 K.O. Bečej. Priključak na 
opštinski put planirati u skladu sa ZAKONOM O JAVNIM PUTEVIMA (Sl. glasnik RS br. 
101/05 , 123/07, 101/11, 93/12, 104/13 ) i uslovima izdatim od strane J.P. „Komunalac” Bečej 
kao upravljač na opštinskim putevima i ulicama, pod brojem 58 dana 20.02.2019.godine. 

Glavni pešački i kolski pristup poslovnog prostora je planirana sa ulice Glavna (kat. 
parcela br. 8071 K.O. Bečej).  Ostali pešački pristupi (pristup stambenog dela, pristup 
poslovnog dela u ECC svrhe kao i pristup u dvorište) planirani sa severozapadne strane 
objekta (kat.parcela br. 4922 K.O. Bečej – gradsko građevinsko zemljište).  

Za predmetnu zonu, PGR određuje da se za poslovne i administrativne objekte svih 
vrsta, mora obezbediti 1 parking mesto na 70,0 m² korisnog prostora, a za stanovanje jedno 
parking/ garžno mesto za svaki stan. S obzirom da je ukupna korisna površina planiranog 
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poslovnog dela objekta 149,24 m2 od uslovljenih 2 parking mesta omogućeno je parkiranje na 
javnom parkiralištu ispred objekta u ulici Glavna (kat. parcela br. 8071 K.O. Bečej), dok se 1 
garažno mesto za stambeni deo objekta nalazi se u samom objektu, a pristup je sa javne 
površine  (kat.parcela br. 4922 K.O. Bečej).  Na predmetnoj parceli nisu projektovane interne 
saobraćajnice. 
 
 
2.3.4. Ograđivanje parcele 
 

      Predviđeno je da se parcela oko zelene površine ogradi lakom transparentnom metalnom 
ogradom do visine od 1,8 m,  a na mestu ulaza da se postavi kapija, pristup dvorištu. Ograda se 
postavlja na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije budu na građevinskoj parceli 
koja se ograđuje. 
 
2.3.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
 

Postojeća regulaciona linija je definisana postojećim međnim tačkama kao i analitičkim 
elementima prikazanim u grafičkom prilogu broj 3.4. - Urbanističko rešenje sa elementima 
regulacije i nivelacije. 

Položaj poslovno-stambenog objekta na parceli uslovljen je PGR-om koji definiše 
regulacije ulice Glavna, i objekat se nalazi u neprekinutom nizu, što znači da se građevinska 
linija poklapa sa regulacionom. 

Dogradnja objekta je planirana u pravcu pružanja objekta tako da će svojom dvorišnom 
građevinskom linijom od jugozapadne međe predmetne parcele biti udaljena za 4,10 m. 

Međusobna udaljenost planiranih objekata kompleksa kao i u odnosu na objekte na 
susednim parcelama/kompleksima, u skladu je sa urbanističkim parametrima, iznosi više od 
polovine visine višeg objekta.   

Tačan položaj novoprojektovanog objekta, kao i njegov maksimalni horizontalni gabarit 
prikazan je na grafičkom prilogu br 3.4. - Urbanističko rešenje sa elementima regulacije i 
nivelacije. 

Predmetni teren je blago zatalasan sa pretežno jednakim kotama od oko 80.75 – 80.89 
m. 

Pod objekta je planiran da bude viši od nivelete trotoara oko objekta za min 10 cm. 
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2.4. Numerički pokazatelji 
 
Bilans površina 
 
Ukupna površina  parcele  broj 4923/1 k.o. Bečej                     359,00 m2           100  % 
 
Postojeći  objekat                    103,00 m2      28,69  % 
Planirana dogradnja                               220,00 m2      61,28  % 
Objekti ukupno:                                                                                 323,00 m2          89,97  % 
  
Planirana interna saobraćajnica                     0,00 m2             0,00  % 
Planirani parkinzi                            0,00 m2             0,00  % 
Saobraćajnice ukupno:                                                                        0,00 m2             0,00  % 
 
Planirane uređene zelene površine                           36,00 m²             10,03 % 
Zelene površine ukupno:                                                                   36,00 m2             10,03 %                                  
 
Indeks zauzetosti parcele  je  89,97  % ( po PGR max. = 90% na osnovu urađenog 
urbanističkog projekta). 
Maksimalni stepen iskorišćenosti parcele ( površina pod objektima i saobraćajnim površinama) 
je  89,97 % ( po PGR max. = 90%). 
Procenat učešća zelenih površina je 10,03 % ( po PGR min. = 20%). 
Indeks izgrađenosti je 1,34  
 
Parkiranje 
Broj parking mesta na javnoj površini :                                   2                                  
Broj garažnih mesta u objektu :                                     1    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
                    d.o.o. Preduzeće za projektovanje, inženjering i usluge 
 BAČKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com 

Naziv projekta:  Urbanistički projekat 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije na 
katastarskoj parceli broj 4923/1 K.O. Bečej 

Broj projekta 
E-03/19-UP 

Mesto:  Bečej, ulica Glavna broj 13 
 katastarska parcela broj 4923/1 K.O. Bečej Datum: Maj 2019. godine 

 

_______________________________________________________________________________________________________________16 
D.O.O. "ARHITOP" Bačka Topola 

 

2.5. Način uređenja slobodnih zelenih površina 
 

Zelene površine čine 10,03 % površine parcele, koji se nalazi u južnom delu predmetne 
parcele (minimalan procenat prema PGR-u iznosi 20%). 

Površine biće uređene kao travnate, a moguća je i sadnja niskog, srednjeg ili visokog 
ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da krošnje drveća ne prelaze granice 
parcele. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim 
normativima za projektovanje zelenila.  

Planira se ozelenjavanje slobodnih površina sa niskim ukrasnim rastinjem. 
  Zaštitno zelenilo će se uređivati u skladu sa potrebama namene koja se štiti. Izbor vrsta 

za zaštitno zelenilo je određen biljnogeografskim, fitocenološkim i stanišnim uslovima. Potrebno 
je izabrati dendrološki materijal otporan na prirodne i novostvorene stanišne uslove.  

Preporučuje se vrsta drveća sa većom lisnom masom, krupnim listom i hrapavom 
površinom lista, kao i vrsta koje su otporne na aerozagađenja.  

U sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše 
prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima. 

Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta. Najznačajnije invazivne 
vrste zelenih površina Panonskog regiona su sledeće: cigansko perje (Asclepias syriaca), 
jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha 
fruticosa), zapadni koprivić (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvaniski 
dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium 
halimifolium), petolisni bršljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), 
japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), Sibirski 
brest (Ulmus pulmila). 

Pri podizanju drvoreda, voditi računa o prostornim mogućnostima - širina zelenog 
pojasa, udaljenostima od instalacija, saobraćajnih traka i objekata. 
 
 

2.6. Način priklju čenja na infrastrukturu 
 
2.6.1. Elektroenergetska mreža 
 

Prema Uslovima za izradu Urbanističkog projekta za promenu namene stambeno – 
poslovne zgrade Pr+1 u poslovno – stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na predmetnoj 
lokaciji, izdatim od strane „EPS DISTRIBUCIJA“ D.O.O., Ogranak Elektrodistribucija Novi 
Sad u Novom Sadu br. 86.1.1.0.-Д.07.02.-16372-19 od dana 11.03.2019. god., prevideti 
priključenje planiranog objekta na parceli broj 4923/1 K.O. Bečej (u okviru odobrene snage 
postojećih kupaca pretplatničkih brojeva 1081004320 i 108142600 koji su priključeni na 
postojeću podzemnu niskonaponsku mrežu u ulici Glavna) na niskonaponsku podzemnu mrežu 
koja je izgrađena u ulici Glavna. U te svrhe je neophodno da se na pogodnom i pristupačnom  
mestu na severozapadnom delu spoljašnje fasade objekta, a što bliže ulici Glavna, na visini od 
1m od kote terena, obezbedi slobodan prostor dimenzija: širine 700 mm, visine 790 mm i 
dubine 220 mm, za smeštaj ormana mernog mesta (OMM) tipa POMM-2/X (sa dva trofazna 
dvotarifna brojila i setovima glavnih osigurača naznačene struje 25A). Neposredno ispod 
mesta ugradnje OMM, predvideti mogućnost za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK), 
tipa EV-1P/40. Novougrađena KPK će se na postojeću mrežu u ulici Glavna priključiti po 
principu “ulaz-izlaz”.  Trenutni iznos odobrene snage postojećim kupcima je po 17,25 kW. 
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 Sve elektroenergetske vodove na predmetnom objektu rešiti putem podzemnog kabla. 
Kablove polagati pored saobraćajnica u zelenim pojasevima. Kablove ispod kolovoza i 
betonskih površina polagati u zaštitnu cev ili kablovicu sa rezervnim otvorom. Za kablove iste 
namene koji se polažu u istom pravcu obavezno je zadržati zajedničku trasu (rov, kanal). Iznad 
kabla kod promene pravca i drugih promena kao i na 50 m ravne linije treba postaviti 
kablovsku oznaku sa odgovarajućim simbolom. 

Sve elektromontažne radove na električnoj mreži izvesti u saglasnosti sa važećim 
tehničkim propisima i normativima vodeći računa o minimalnim dozvoljenim rastojanjima 
između pojedinih instalacija i objekata. 
     
2.6.2. Vodovodna mreža 
 
      Prema Uslovima za izradu Urbanističkog projekta za promenu namene stambeno – 
poslovne zgrade Pr+1 u poslovno – stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na predmetnoj 
lokaciji, izdatim od strane JP ,,VODOKANAL“ BEČEJ u Bečeju br. 44 od dana 23.01.2019. 
god., u ulici Glavna postoji javni vodovod.  
 Predmetni objekat je priključen na javnu vodovodnu mrežu. Prečnik postojećeg 
priključka je ¾”. Uslovi za veći prečnik postoje sa maksimalnim prečnikom cevi do DN 100mm. 
 Prethodni uslovi sa aspekta izgrađenih kapaciteta vodovodne infrastrukture na 
predmetnoj lokaciji: 

1. Vodovodna mreža je izgrađena u ulici Glavna sa neparne strane na cc 3,00 m od 
predmetne parcele. 

2. Prečnik javnog vodovoda na predmetnoj lokaciji je DN 315 mm. 
3. Materijal javnog vodovoda na predmetnoj lokaciji je PVC za radni pritisak od 10 

bara. 
4. Kapacitetom cevovoda mogu se zadovoljiti sanitarne i protivpožarne potrebe do 10 

l/s. Minimalni pritisak u uličnom vodu je 2,5 bara, dok je radni pritisak (prosečni) 
3,5 bara. 
 

     Sa aspekta tehničkih uslova u vezi priključenja na javni vodovod, na osnovu Odluke o 
snabdevanju vodom (Sl. List Opštine Bečej br. 13/2009) i Pravilnika o tehničkim uslovima za 
priključenje na javni vodovod (Sl.list Opštine Bečej br. 2/2010): 

1. Priključak počinje od spoja sa javnim vodovodom, a završava se u šahtu za vodomer 
sa propusnim ventilom ispred vodomera. 

2. Iza propusnog ventila na priključnom vodu postavljaju se uređaji sledećim 
redosledom: vodomer, nepovratni ventil i propusni ventil sa zimskom slavinom ili 
ventil i slavina za ispust vode. 

3. Priključni vod između javnog vodovoda i vodomernog šahta mora se izvesti upravno 
na osu ulice (puta). 

4. Priključni vod ispod kolovoza mora biti izveden u zaštitnoj koloni odgovarajuće 
dimenzije. 

5. Priključni vod od javnog vodovoda do vodomernog šahta, mora se izvoditi od 
plastičnih (PE HD-100) cevi u jednom komadu, koji zadovoljavaju pritisak od 10 
bara (PN-10) 

6. Dimenzije priključnog voda se određuje glavnim projektom (ili idejnim projektom 
priključka) u odnosu na predviđenu potrošnju uz prethodnu saglasnost isporučioca. 
Dimenzije vodomera moraju odgovarati priključnom vodu. 
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7. Najmanja dubina ukopavanja priključnog voda iznosi 80 cm mereno od površine 
terena. Dubina bušenja priključnog voda ispod kote nivelete izgrađenog kolovoza 
iznosi najmanje 80 cm mereno od iste. 

8. Položeni priključni vod mora imati zaštitni sloj peska debljine od 10 cm ispod i 10 
cm iznad položene cevi. 

9. Investitor je dužan da zatraži od isporučioca da pre dovođenja javne površine u 
prvobitno stanje izvrši tehnički pregled ispravnosti priključnog voda od uličnog 
vodovoda do vodomera. 

10. Vodomer mora biti  montiran tako da bude lako pristupačan za čišćenje, održavanje 
i očitavanje. Vodomeri koji se montiraju u vodomernom šahtu, moraju biti 
postavljeni na najmanjoj dubini od 80 cm mereno od poklopca šahta. Položaj 
vodomera je uvek horizontalan. 

11. Za merenje potrošnje utroška vode mogu se montirati isključivo vodomeri koje  
odredi isporučilac i za koji je obezbeđen servis. 

12. Vodomerni šaht mora biti minimalnih dimenzija 100 cm u smeru vodomera, 80 cm 
širine i 110 cm dubine ili da se omogući nesmetano montiranje i demontiranje 
vodomera. 

13. Vodomerni šaht može biti zidan od opeke sa zidovima od betona ili tipski šaht od 
betona ili polimernih materijala. 

14. Zbog obezbeđenja minimalnih higijenskih uslova zidovi šahtova zidani od opeke 
moraju biti dersovani ili malterisani cementnim malterom. Betonski vodomerni šaht 
sa kvalitetno izvedenim ravnim zidovima ne mora se materisati. 

15. Poklopac vodomernog šahta je tipski liven ili gvozdeni 30 kg težine, prečnika 60cm 
ili od čeličnog lima kvadratnog preseka, dimenzije 60x60 cm. 

16. Na dnu vodomernog šahta mora se ostaviti otvor za oceđivanje vode iz šahta. 
Vodomerni šaht se po pravilu izgrađuje neposredno iza regulacione linije, a najviše 
četiri metara od te linije. 

17. Priključni vod je potrebno geodetski snimiti i kartirati u katastar vodova. 
 
Protivpožarna zaštita predmetnog kompleksa će se obezbediti putem protivpožarnih  

aparata za suvo gašenje požara odnosno u skladu sa elaboratom zaštite od požara koji 
prethodi izdavanju građevinske dozvole. 

 
2.6.3. Kanalizaciona mreža 

 
Prema Uslovima za izradu Urbanističkog projekta za promenu namene stambeno – 

poslovne zgrade Pr+1 u poslovno – stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na predmetnoj 
lokaciji, izdatim od strane JP ,,VODOKANAL“ BEČEJ u Bečeju br. 44 od dana 23.01.2019. 
god., u ulici Glavna postoji javna kanalizacija otpadnih voda. 

Predmetni objekat je priključen na javnu kanalizaciju otpadnih voda u naselju 7 
sekretara SKOJ-a na kat.parc.br.  4922 K.O. Bečej. Prečnik postojećeg priključka je Φ 160 mm. 

Prethodni uslovi sa aspekta izgrađenih kapaciteta infrastrukture kanalizacije otpadnih 
voda na predmetnoj lokaciji: 

1. Kanalizacioni šaht je na katastarskoj parceli broj 4922 K.O. Bečej, naselje 7 
sekretara SKOJ-a. 

2. Prečnik javne kanalizacije otpadnih voda je DN 250mm od PVC materijala. 
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3. Hidraulički kapacitet izgrađene javne kanalizacione mreže otpadnih voda 
zadovoljava potrebe objekta. 

 
Sa aspekta tehničkih uslova za priključenje na javnu kanalizaciju otpadnih voda, na 

osnovu Odluke o javnoj kanalizaciji otpadnih voda (Sl. List Opštine Bečej br. 8/2010), 
Pravilnika o tehničkim uslovima za priključenje objekata na javnu kanalizaciju otpadnih voda 
(Sl.list Opštine Bečej br. 5/2011) i Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda koje se mogu upuštati u 
javnu kanalizaciju otpadnih voda (Sl. List Opštine Bečej br. 5/2011): 

1. Priključenje korisnika vršiti isključivo na izgrađeni kolektor u ulici, putem 
revizionog šahta. 

2. Priključak počinje od spoja sa javnom kanalizacijom otpadnih voda, a završava se u 
revizionom šahtu iza regulacione linije korisnika. 

3. Priključni od između javne kanalizacije otpadnih voda i revizionog šahta iza 
regulacione linije korisnika mora se izvesti pod uglom od 30-90 stepeni, posmatrano 
u odnosu na smer oticanja vode. 

4. Postavljanje priključnog voda izvesti sa minimalnom padom od 10 promila. 
Priključni vod ispod kolovoza mora biti izveden od plastičnih cevi odgovarajuće 
prstenaste krutosti ili odgovarajućoj zaštitnoj cevi. 

5. Priključni vod od javne kanalizacije otpadnih voda do revizionog šahta, mora se 
izvesti od plastičnih cevi minimalnog prečnika 160 mm ili od prečnika koji se odredi 
hidrauličkim proračunom u tehničkoj dokumentaciji, postavljenih na fino planirani i 
zbijeni sloj peska minimalne debljine 10 cm ispod, iznad i pored cevi. 

6. Priključna cev mora da bude tako ugrađena da celom svojom površinom prima i 
prenosi opterećenje. Nedopustivo je cev osloniti na ploču, kamen i slično što može 
izazvati koncentraciju napona, nepoželjnu deformaciju ili lom cevi. 

7. Dubina ukopavanja priključnog voda mora biti takva da obezbeđuje zaštitu od 
zamrzavanja i loma usled opterećenja od saobraćaja kao i da se prilagodi već 
postavljenim instalacijama. 

8. Korisnik je dužan da zatraži od davaoca usluga, da pre dovođenja javne površine u 
prvobitno stanje, tehnički pregleda ispravnost priključnog voda od javne 
kanalizacije otpadnih voda do revizionog šahta iza regulacione linije korisnika. 

9. Revizioni šaht mora biti minimalnih dimenzija: prečnika 80 cm ili 80x80 cmm i sa 
gornjim nivoom da se ne dozvoli ulivanje površinskih voda u revizioni šaht.  
Revizioni šaht može biti zidan od opeke sa zidovima od betona ili tipski šaht od 
betona ili plastičnih materijala. Zbog obezbeđenja minimalnih higijenskih uslova 
zidovi šahtova zidani od opeke moraju biti dersovani ili malterisani cementnim 
malterom. Betonski revizioni šaht sa kvalitetno izvedenim ravnim zidovima ne mora 
se materisati. Poklopac revizionog šahta treba da zadovolji uslove očekivanog 
opterećenja u zoni postavljanja, tipski liven ili gvozdeni 30 kg težine, prečnika 60cm 
ili od čeličnog lima kvadratnog preseka, dimenzije 60x60 cm. Po mogućnosti 
revizioni šaht iza regulacione linije postaviti tako da priključnivod bude što kraći 
radi lakšeg održavanja. 

10. Kvalitet ispuštene otpadne vode mora da zadovoljava propisane vrednosti, koji su 
definisani u Pravilniku o kvalitetu otpadnih voda koje se mogu upuštati u javnu 
kanalizaciju otpadnih voda  (Sl.list Opštine Bečej br. 5/2011) 
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11. U slučaju da se količine potrošene vode zbog tehnoloških procesa ne ispuštaju u 
javnu kanalizaciju otpadnih voda, ili investitor koristi dodatne količine (sopstvene 
bunare), izgrađuje se merač protoka otpadnih voda. 

12. Priključni vod je potrebno geodetski snimiti i kartirati u katastar vodova. 
 

Sanitarno-feklane otpadne vode 

 Spoljna kanalizacija povezuje sve kanalizacione izvode unutrašnje kanalizacije i odvodi 
je do priključka na uličnu kanalizacionu mrežu. Predviđeni prečnik cevi je fi 160. U objektu je 
projektovana fekalna kanalizaciona mreža za odvod otpadnih voda iz sanitarnih čvorova. 

 
Odvođenje atmosferskih voda  
 
 Odvođenje vode sa krova predviđeno je horizontalnim i vertikalnim olucima na 

slobodne površine oko objekta a delom u okolini zeleni pojas na predmetnoj parceli. 
Uslovno čista atmosferska voda sa krovnih površina čiji kvalitet odgovara II klasi voda, 

prema Uredbi može bez prečišćavanja ispuštati kroz atmosferske odvode na zelene površine.  
 
2.6.4. Gasna instalacija 
 

Prema Uslovima za izradu Urbanističkog projekta za promenu namene stambeno – poslovne 
zgrade Pr+1 u poslovno – stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na predmetnoj lokaciji, 
izdatim od strane ,,GAS’’  Bečej u Bečeju br. 28/2019 od dana 23.01.2019. god., do predmetne 
lokacije još uvek nije izvedena distributivna gasna mreža.  

 
Grejanje 
 
Za potrebe grejanja objekta kao energent koristit će se struja u skladu sa potrebama 

kotlarnice koja će opsluživati podno grejanje po prostorijama u skladu sa namenama i 
potrebom grejanja tog prostora.  

 
 

2.6.5. Elektronsko komunikaciona mreža 
 

Prema Uslovima za izradu Urbanističkog projekta za promenu namene stambeno – 
poslovne zgrade Pr+1 u poslovno – stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom na predmetnoj 
lokaciji, izdatim od strane ,,TELEKOM SRBIJA’’ Preduzeća za telekomunikacije ad, Služba za 
planiranje i izgradnju mreže Novo Sad, br. A335-25288 od dana 28.01.2019. god., posmatrano 
područje ima mogućnosti za priključenje na EKM ( elektronsku komunikacionu mrežu) Bečej.  

 Zaštitu i obezbeđenje postojećih TK objekata i kablova treba izvršiti pre početka bilo 
kakvih građevinskih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuće mere predostrožnosti kako 
ne bi došlo do ugrožavanja mehaničke stabilnosti, tehničke ispravnosti i optičkih karakteristika 
postojećih TK objekata i kablova.  

 Priključak će biti omogućen preko KKP (kablovske kanalizacije za pristup) od PTP 
(pristupne tačke parcele) do unutrašnjosti objekta tj. do unutrašnjeg izvodnog ormana, 
polaganjem dve PE fi40mm cevi sa jednim montažnim oknom. 
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Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i tehničkih 
karakteristika postojećih objekata mreže elektronskih komunikacija, ni do ugrožavanja 
normalnog funkcionisanja telekomunikacionog saobraćaja, i mora uvek biti obezbeđen 
adekvatan pristup postojećim objektima i kablovima „Telekoma Srbije“ radi njihovog redovnog 
održavanja i eventualnih intervencija. 

Pre početka izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa Službom za mrežne operacije 
Subotica, izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih kablova u zoni 
planiranih radova (pomoću instrumenata tragača kablova i po potrebi probnim iskopima na 
trasi), kako bi se utvrdio njihov tačan polaožaj, dubina i eventualna odstupanja od trasa 
definisanih izdatim uslovima. 

Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke propise u 
vezi sa dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojećih objekata elektronskih 
komunikacija. Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljenje objekata 
(infrastrukkturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod postojećih podzemnih 
kablova ili kablovske kanalizacije EK mreže, osim na mestima ukrštanja, kao ni izvođenje 
radova koji mogu da ugroze funkcionisanje elektronskih komunikacija. 
 
 

2.7. Inženjersko geološki uslovi 
 

Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seizmičkom pogledu je povoljan 
i spada u područja sa malim seizmičkim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 
godina, stepen seizmičnosti je najniži i iznosi 6° po skali MSK-64. 

      Na lokaciji budućeg objekta, pre izrade projektno tehničke dokumentacije neophodno je 
izvesti geomehaničke istraživačke radove sa ciljem određivanja inženjersko geoloških, odnosno 
geotehničkih uslova za izgradnju. 
 

2.8. Mere zaštite i unapređenja životne sredine 
  

Uslovi životne sredine za urbanističko planiranje utvrđeni su u predmetnom Planu 
prema nameni korišćenja prostora, ograničenja u pogledu vrste delatnosti koje ne mogu 
obezbediti standarde kvaliteta životne sredine utvrđene propisima. Predmetnim planom zona 
centra, za koju namenu korišćenja prostora je potrebno primeniti opšti uslovi životne sredine 
kojima se sprečava ugrožavanje okruženja (neodgovarajućim postupanjem sa otpadom, 
ispuštanjem zagađujućih materija u vazduh, vodu...) 

Ispunjenost zahteva životne sredine u pogledu vrste i namene objekata utvrđuje se kroz 
postupak procene uticaja na životnu sredinu prema odredbama Zakona o proceni uticaja na 
životnu sredinu (Sl glasnik RS“ br135/04, 36/09) sa sadržjem mera koje treba da spreče štetu 
prouzrokovanu izvođenjem radova rušenja i uklanjanja objekta. 

Rušenje objekta vrši na osnovu dozvole za uklanjanje koju izdaje nadležni organ 
sekretarijata za građevinarstvo u skladu sa propisima koji regulišu izgradnju objekta. Nakon 
izrade i izdavanja lokacijskih uslova,  potrebno je da se Investitor obrati Sekretarijatu za 
poljoprivredu i zaštitu životne sredine – Službi za zaštitu životne sredine i održivi razvoj, 
zahtevom za mišljenje o potrevi pokretanja postupka procene uticaja na životnu sredinu.  

Izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje proizvodne delatnosti, može 
se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način 
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degradiranje životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon,43/2011 - odluka US i 14/2016). 

Najvažnije planirane mere koje treba preduzeti u cilju svođenja uticaja objekata na okolinu 
u granicama prihvatljivosti su: 
- u toku redovnog rada Projekta, nivo buke treba da bude u saglasnosti sa Uredbom o 

indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, 
usmeravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Sl. glasnik RS“, br.75/2010) 

-  postupanje sa otpadnim materijalima treba da bude u skladu sa Zakonom o upravljanju 
otpadom („Sl.glasnik RS“, br. 36/09, 88/10 i 14/16) 

-  da tokom redovnog rada projekta kvalitet otpadnih voda bude u skladu sa Pravilnikom o 
kvalitetu otpadnih voda koje se mogu upuštati u javnu kanalizaciju otpadnih voda a 
sastavni deo je Odluke o javnoj kanalizaciji otpadnih voda („Sl.list Opštine Bečej“, br. 
8/2010) 

- po prestanku obavljanja navedene delatnosti objekat dovesti ili zadržati stanje koje neće 
imati negativni uticaj na životnu sredinu. 

- sve priključke na javnu infrastrukturu izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema 
uslovima nadležnih organizacija/distributera 

- snabdevanje sanitarnom vodom preko priključka na javni vodovod prema tehničkim 
uslovima JP ,,Vodokanal Bečej’’ koji su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

- atmosferske vode sakupiti olučnim horizontalama i vertikalama tako da se mogu bez 
prečišćavanja ispuštati na slobodne zelene površine kompleksa. 

- otpadne vode sa kompleksa se sprovode u gradsku kanalizacionu mrežu. 
- radi poboljšanja higijenskih uslova i zaštite životne sredine, za postavljanje kontejnera 

određena su pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova 
kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno 
deponovani otpad. 

 Projektnim rešenjem objekta težiti da se postiže optimalno energetsko svojstvo objekta- 
izbor načina grejanja, priprema tople vode, hlađenje ventilacija, osvetljenje objekta 

 

2.9. Mere zaštite od požara 
 
1. S obzirom na procenat zauzetosti parcele bespredmetno je govoriti o unutrašnjem 

saobraćaju i pristupu objektu sa predmetne parcele, već se sa aspekta zaštite od 
požara akcenat daje na saobraćajne i slobodne površine oko predmetnog objekta sa 
javne površine koje pružaju mogućnost pristupa istom sa tri strane (severa, zapada i 
juga) 

2.   Projektom obezbediti sigurnu i bezbednu evakuaciju i spasavanje ljudi iz objekta. 
3.  Kroz poštovanje urbanističkih parametara stepena izgrađenosti i stepena iskorišćenosti 

kao i međusobnog rastojanja između objekata, ugrađene su urbanističke mere kao preventiva 
zaštita od požara.  

4. Što se tiče ostalih energetskih instalacija (električnih, mašinskih, telekomunikacionih i 
dr.), sa aspekta zaštite od požara primenjivati odgovarajuće važeće tehničke propise, koje se 
odnose na pojedine oblasti. 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije, pridržavati se: 

- Zakona o zaštiti od požara (Sl.Glasnik RS, br.111/09 i 20/2015) 
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- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 
(Sl.Glasnik RS, br.11/96) 

- Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
(„Sl. Glasnik RS“ br.3/2018).  

- Predvideti uređaje za automatsko otkrivanje i dojavu požara shodno članu 42 Zakona o 
zaštiti od požara (Sl.Glasnik RS, br.111/09 i 20/2015) 

Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 
zaštite. Pri projektovanju i izgradnji predmetnog objekta uzeti u obzir važeće propise za 
gromobran, električnu mrežu, dimnjake, skladišta i pogone sa lako zapaljivim materijalima. 

Prilikom projektovanja, sa aspekta mera zaštite od požara, primeniti sledeće tehničke 
uslove: 

- SRPS TP 21: 2003 Tehnička preporuka za građevinske tehničke mere zaštite od 
požara  

- stambenih, poslovnih i javnih zgrada 
- SRPS U.J1.050: 1997  Zaštita od požara u građevinarstvu - Ponašanje gradevinskih  
- materijala u požaru - Pregled i klasifikacija gradevinskih materijala 
- SRPS U.J1.051: 1997 Zaštita od požara u građevinarstvu - Ponašanje građevinskih 

elemenata u požaru - Klasifikacija betonskih gradevinskih materiala 
 

2.10. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra. 
Predmetna parcela nije u sklopu područja koja je zaštićeno kao prirodno dobro. 
 
 

2.11. Tehnički opis objekta 
 

2.11.1.  Poslovno-stambena zgrada Pr+Pk 
 
Predmetna zgrada je izvedena u masivnom konstruktivnom sistemu od čvrstog 

materijala od pune opeke, betona i drveta. Zidovi od pune opeke su zidani u produžnom 
cementnom malteru. Završno su obrađeni malterisanjem produžnim malterom i molovanjem 
odgovarajućom poludisperzivnom bojom za unutrašnje površine. Predmetna dogradnja je 
projektovana u masivnom konstruktivnom sistemu sa zidovima od pune opeke, zidane u 
produžno cementnom malteru. Planirana su vertikalna i horizontalna ukrućenja od armiranog 
betona radi postizanja stabilnosti objekta. Zidovi se završno obrađuju malterisanjem produžnim 
malterom, gletovanjem i molovanjem odgovarajućom poludisperzivnom bojom za unutrašnje 
površine odnosno oblaganjem keramičkim pločicama u zavisnosti od namene prostorija. 
Fasadni zidovi se oblažu demit fasadom sa završnom obradom od bavalita. 
 Armirano betonsku konstrukciju dogradnje sačinjava podna ploča, AB stubovi, AB 
grede,  AB temelji i međuspratna konstrukcija. Svi elementi armirano betonske konstrukcije su 
marke betona MB30, armirani betonskim rebrastim čelikom kvaliteta B500B (RA 400/500-2).   
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 Međuspratna konstrukcija postojećeg objekta je drvena, izvedena na tradicionalan 
način sa drvenom primarnom konstrukcijom i viljcima kao sekundarnom. Postojeća 
međuspratna konstrukcija je predviđena za rušenje. Za međuspratnu konstrukciju porušenog 
dela kao i za međuspratnu konstrukciju dogradnje je predviđena polumontažna „Fert„ 
tavanica, sa malterisanjem plafona produžnim cementnim malterom i završnom obradom 
gletovanjem i molovanjem odgovarajućom poludisperzivnom bojom za unutrašnje površine. 
 Krovna konstrukcija postojećeg objekta je predviđena za rušenje. Planirane krovne 
konstrukcije novoplaniranog objekta su jednovodne, drvena rešetkasta konstrukcija odnosno 
čelična rešetkasta konstrukcija sa adekvatnim dimenzijama krovnih konstruktivnih elemenata. 
Krovne ravni su odgovarajućeg nagiba za krovni pokrivač – termoizolovani krovni panel.  

Podovi objekata su predviđeni za rušenje.  Novi podovi se izvode od armiranog betona 
debljine na odgovarajućoj podlozi od nabijenog šljunka. Na podove se izvodi termoizolacija od 
tvrdih polistiren ploča i hidroizolacija od Kondora V4 sa AB pločom i keramičkim pločicama 
kao završnom obradom.  
 Rekonstrukcijom objekta je predviđeno menjanje postojeće stolarije, prozora i vrata. 
Sva predviđena spoljna bravarija je od pvc bravarije. Sva unutrašnja vrata su od pune čamove 
građe. 
 Za temeljenje dogradnje objekta predviđeni su trakasti temelji od AB betona, izliveni na 
dubini propisanoj sa aspekta smrzavanja i nosivosti zemljišta. Postojeći temelji od pune opeke 
se ne narušavaju.  
 Trotoari oko objekta su projektovani od armiranog  betona. 

  

2.12. Faznost gradnje 
 

Za realizaciju ovog projekta nije predviđena faznost gradnje. 
 

  

2.13. Uslovi za sprovođenje Urbanističkog projekta 
 

Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po članu 57. 
Zakona o planiranju i izgradnji ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka 
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14 i 145/14 i 
izmena i dopuna 83/18 i 31/19  ), kao i dalju izradu tehničke dokumentacije za Građevinsku 
dozvolu. 

 
        Odgovorni urbanista : 
 
 
 
 
 
       ______________________ 
    Saida Ćatipović dipl.ing.arh. 
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 U POSLOVNO - STAMBENI SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11



INVESTITOR :
"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA

Bačka Topola, ulica 1.Maja br.2

Način sprovođenja plana

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

BROJ PRILOGA :

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Bečej, ulica Glavna br.13
parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

E-03/19-UPD.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :
Maj

  2019. 3.2.

PLAN GENERALNE REGULACIJE NASELJA BEČEJ
 koji je izradilo J.P. "ZAVOD ZA URBANIZAM VOJVODINE" NOVI SAD,

("Službeni list Opštine Bečej", broj 14/2015) pod brojem E-2456 u decembru 2015. godine.
i IZMENE I DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA BEČEJ

 koji je izradilo "ANDZOR ENGINEERING" D.O.O. NOVI SAD,
("Službeni list Opštine Bečej", broj 20/2017. godine

Način sprovođenja plana

ODGOVORNI URBANISTA :

POLOŽAJ

PARCELE

PROMENA NAMENE STAMBENO - POSLOVNE ZGRADE Pr+1
 U POSLOVNO - STAMBENI SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11



INVESTITOR :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bačka Topola, ulica 1. Maja br.2

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

BROJ PRILOGA :

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Bečej, ulica Glavna br.13
parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

E-03/19-UPD.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :

Maj
 2019.

ODGOVORNI URBANISTA :

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

Situacija postojećeg stanja

3.3.

Situacija postojećeg stanja
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Legenda :

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ОПШТИНА БЕЧЕЈ
КО.БЕЧЕЈ
ГА "АКСИС"
Бр. 72/17

S

29423

29422

T 59-91-1

35484

48-86-1

4923/1 Oznaka postojećih parcela

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Granica postojećih katastarskih parcela

Postojeća stambeno - poslovna zgrada br.1, koja je
predmet promene namene u poslovno - stambeni
sa rekonstrukcijom i dogradnjom

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Apsolutne visinske kote terena

Drvo

Postojeće koordinate međnih tačaka29423

80.75

Regulaciona linija Građevinska linija

Građevinska linija

Postojeća stambena zgrada br.2,
koja je predviđena za rušenje

Postojeći pomoćni objekti br.3, 4 i 5
koji su predviđeni za rušenje

Postojeća nelegalna pomoćna zgrada,
koja je predviđena za rušenje

Javne zelene površine

Putevi, trotoari

Postojeći objekti

1 Stambeno - poslovna zgrada

Br. obj. Naziv objekta PovršinaSpratnost

Pr +1 103,00 m2

32,00 m2Porodična stambena zgrada Pr

Pomoćna zgrada Pr

Pomoćna zgrada - pasaž Pr

Pomoćna zgrada - ostava Pr

Nelegalna pomoćna zgrada Pr

2

3

4

5

6

70,00 m2

22,00 m2

39,00 m2

93,00 m2

Javna parking mesta

4922



INVESTITOR :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bačka Topola, ulica 1. Maja br.2

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

BROJ PRILOGA :

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Bečej, ulica Glavna br.13
parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

E-03/19-UPD.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :

Maj
 2019.

ODGOVORNI URBANISTA :

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

Urbanističko rešenje sa elementima regulacije i
nivelacije

3.4.

Urbanističko rešenje sa elementima
regulacije i nivelacije
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Kota strehe krova

Apsolutna kota strehe krova

Kontejner za odlaganje smeća

1
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lavna
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13

Legenda :

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ОПШТИНА БЕЧЕЈ
КО.БЕЧЕЈ
ГА "АКСИС"
Бр. 72/17

S

29423

29422

T 59-91-1

35484

48-86-1

4923/1 Oznaka postojećih parcela

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Granica postojećih katastarskih parcela

Postojeća stambeno - poslovna zgrada br.1, koja je
predmet promene namene u poslovno - stambeni

sa rekonstrukcijom i dogradnjom

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Apsolutne visinske kote terena

Drvo

Postojeće koordinate međnih tačaka29423

80.75

Regulaciona linija Građevinska linija

Građevinska linija

Planirana dogradnja poslovno - stambenog objekta

Javne zelene površine

Putevi, trotoari

Novoprojektovani objekat

1 Stambeno - poslovna zgrada

Br. obj. Naziv objekta PovršinaSpratnost

Pr +1 323,00 m2

Planirana zelena površina na parceli

+88.72

+85.91

Poslovno - stambena
zgrada Pr+1

Javna parking mesta

 Koordinate međnih tačaka parcele 4923/1 K.O. Bečej:

   Br.tačke                             Y                                X

     29422              7 426 050.24             5 052 951.69

     29423        7 426 056.83             5 052 946.67

     T 59-91-1        7 426 041.49             5 052 925.33

     35484        7 426 031.99             5 052 912.20

     48-86-1       7 426 024.85             5 052 917.35

     29422             7 426 050.24             5 052 951.69

4922

Glavni pešački pristup poslovnog prostora

Pešački pristup stambenog dela objekta

Kolski pristup garaže stambenog dela

Pešački pristup poslovnog dela u ECC svrhe

Ograda

Pešački pristup u dvorište



INVESTITOR :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bačka Topola, ulica 1. Maja br.2

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

BROJ PRILOGA :

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Bečej, ulica Glavna br.13
parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

E-03/19-UPD.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :

Maj
 2019.

ODGOVORNI URBANISTA :

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu

3.5.

Prikaz saobraćaja i komunalne
infrastrukture sa priključcima na

spoljnu mrežu
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Legenda :

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ОПШТИНА БЕЧЕЈ
КО.БЕЧЕЈ
ГА "АКСИС"
Бр. 72/17

S

29423

29422

T 59-91-1

35484

48-86-1

4923/1 Oznaka postojećih parcela

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Granica postojećih katastarskih parcela

Postojeća stambeno - poslovna zgrada br.1, koja je
predmet promene namene u poslovno - stambeni
sa rekonstrukcijom i dogradnjom

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Apsolutne visinske kote terena

Drvo

Postojeće koordinate međnih tačaka29423

80.75

Regulaciona linija Građevinska linija

Građevinska linija

Planirana dogradnja poslovno - stambenog objekta

Javne zelene površine

Putevi, trotoari

Novoprojektovani objekti

1 Stambeno - poslovna zgrada

Br. obj. Naziv objekta PovršinaSpratnost

Pr +1 323,00 m2

Planirana zelena površina na parceli

+88.72

+85.91

Poslovno - stambena
zgrada Pr+1

Vodovod - postojeći

Kanalizacija - postojeći u najbliži kolektor

Planirani orman mernog mestaOMM

KO

Trasa postojeće podzemne infrastrukture
"Telekom Srbija"
- kablovska kanalizacija
- TK kabel prvog reda

fi DN 315 mm

3/
4"

fi 160 mm

Javna parking mesta

Glavni pešački pristup poslovnog prostora

Pešački pristup stambenog dela objekta

Kolski pristup garaže stambenog dela

Pešački pristup poslovnog dela u ECC svrhe

Ograda

Pešački pristup u dvorište
4922

Elektroenergetski vod - postojeći

OMM

Trasa postojećeg
 vodovoda



BROJ PRILOGA :

INVESTITORI :

OBJEKAT :

DATUM :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bečej,ul. Glavna br.13

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

PROJEKTANT :

RAZMERA :

E-03/19A-IDR

MESTO GRADNJE :

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

Bečej, ul. Glavna br. 13
Kat.parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Januar
2019.

Osnova prizemlja
postojeće stanje

IDR - IDEJNO REŠENJE GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

NAZIV PRILOGA :

1 : 50 3.6.

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 300 5164 03

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE  Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com
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Kota terena

Kota  poda

k.t.

k.p.

Postojeći zidovi

LEGENDA

Zgrada br.1 - koja je predmet promena
namene u poslovno-stambeni sa
rekonstrukcijom i dogradnjom

Ukupno

22,89 m22

36,67 m2Poslovna prostorija1

84,94 m2

Naziv
Broj

prostorije

Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekta: P = 103,00 m2

Neto
korisna površina

Zgrada br.1 - koja je predmet promena namene
 u poslovno-stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom

17,51 m23

7,87 m24

Poslovna prostorija

Poslovna prostorija

Predprostor sa stepeništem

Osnova prizemlja
 postojeće stanje

WWWW

EEEE

NNNN

SSSS

PRIZEMLJE

Susedni objekat

Susedni objekat



BROJ PRILOGA :

INVESTITORI :

OBJEKAT :

DATUM :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bečej,ul. Glavna br.13

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

PROJEKTANT :

RAZMERA :

E-03/19A-IDR

MESTO GRADNJE :

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

Bečej, ul. Glavna br. 13
Kat.parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Januar
2019.

Osnova sprata
postojeće stanje

IDR - IDEJNO REŠENJE GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

NAZIV PRILOGA :

1 : 50 3.7.

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 300 5164 03

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE  Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com
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1. 2.
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4.5.

6.

Kota  podak.p.

Postojeći zidovi

LEGENDA

Ukupno

8,12 m22

7,36 m2Stepenište1

82,23 m2

Naziv
Broj

prostorije
Neto

korisna površina

14,20 m23

15,26 m24

Predsoblje

Soba

Soba

Osnova sprata
 postojeće stanje
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7.

16,45 m25 Soba

18,37 m26 Soba

2,47 m27 Kupatilo

Zgrada br.1 - koja je predmet promena
namene u poslovno-stambeni sa
rekonstrukcijom i dogradnjom

Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekta: P = 103,00 m2

Zgrada br.1 - koja je predmet promena namene
 u poslovno-stambeni sa rekonstrukcijom i dogradnjom

SPRAT

Susedni objekat

Susedni objekat



BROJ PRILOGA :

INVESTITORI :

OBJEKAT :

DATUM :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bečej,ul. Glavna br.13

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

PROJEKTANT :

RAZMERA :

E-03/19A-IDR

MESTO GRADNJE :

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

Bečej, ul. Glavna br. 13
Kat.parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Januar
2019.

Osnova krovnih ravni
postojeće stanje

IDR - IDEJNO REŠENJE GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

NAZIV PRILOGA :

1 : 50 3.8.

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 300 5164 03

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE  Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com
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Osnova krovnih ravni
 postojeće stanje
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Falcovani crep

Kota  grebena krovak.s.k.

Susedni objekat

Falcovani crep

Nagib krova
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BROJ PRILOGA :

INVESTITORI :

OBJEKAT :

DATUM :

"SMARTCOM" D.O.O. BAČKA TOPOLA
Bečej,ul. Glavna br.13

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

PROJEKTANT :

RAZMERA :

E-03/19A-IDR

MESTO GRADNJE :

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

Bečej, ul. Glavna br. 13
Kat.parcela broj 4923/1 K.O. Bečej

Januar
2019.

Presek 1-1
postojeće stanje

IDR - IDEJNO REŠENJE GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

NAZIV PRILOGA :

1 : 50 3.9.

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 300 5164 03

PROMENA NAMENE STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE  Pr+1 U POSLOVNO-STAMBENI
SA REKONSTRUKCIJOM I DOGRADNJOM

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com
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k.s.k.

Postojeća međusparatna
 konstrukcija

Postojeća međusparatna
 konstrukcija

Postojeći zidovi

Postojeći zidovi

Postojeći zidovi

Postojeći zidovi

Postojeća krovna konstrukcija

Slemenjača 14/16

Venčanica 12/10

Venčanica 12/10

Stub 14/14

Podloška 14/14Podloška 14/14

Kosnik 12/14
Pajante 10/10

Klešta 2x 5/14

Presek 1-1
 postojeće stanje

Susedni objekat

Postojeći temelji i postojeća
podna konstrukcija

Legenda

Kota poda

Kota strehe krova

Kota grebena krova

Postojeći zidovi

Drvo

Postojeća krovna konstrukcija

Postojeća međuspratna konstrukcija

Kota trotoara
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GREDA 25/45

GREDA 25/20

GREDA 25/20

Kota terena

Kota  gotovog poda

k.t.

k.g.p.

Postojeći zidovi

LEGENDA

Novi AB stubovi i vertikalni serklaži

Ukupno

4,92 m22

149,24 m2Poslovna prostorija1

293,95 m2

Naziv
Broj

prostorije

Ukupna bruto razvijena građevinska površina objekta:  P = 323,00 m2
rekonstrukcija: P=103,00 m2, dogradnja: P=220,00 m2

Neto
korisna površina

 POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA Pr+1 - PRIZEMLJE

113,98 m23

WC

Magacinski prostor

Osnova prizemlja
novoprojektovano stanje

WWWW

EEEE

NNNN

SSSS

2.4.

1.

Novi zidovi od opeke

k.g.p. +0,11

k.g.p. +0,11
3.

5.

Novi zidovi od gipskartona

4 9,72 m2Ulaz sa stepeništem

5 16,09 m2Garaža
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2.

Kota gotovog podak.g.p.

Postojeći zidovi

LEGENDA

Novi vertikalni serklaži

Ukupno

6,05 m22

7,19 m2Stepenište1

135,75 m2

Naziv
Broj

prostorije

Ukupna bruto razvijena građevinska površina sprata: P=158,00 m2
rekonstrukcija P=103,00 m2, dogradnja P=55,00 m2

Neto
korisna površina

POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA Pr+1 - SPRAT

Hodnik

Osnova sprata
novoprojektovano stanje

WWWW

EEEE
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SSSS

1.

3.

4.

5.

6.

7.

8. 9.

10.

Novi zidovi od gipskartona

Predsoblje 19,21 m23

Dnevna soba sa trpezarijom 44,92 m24

Kuhinja 10,82 m25

Ostava 5,14 m26

Soba 16,97 m27

Soba 15,98 m28

Kupatilo 4,30 m29

Kupatilo 5,17 m210

Novi zidovi od pune opeke

k.g.p. +3,70

k.g.p. +3,70

k.g.p. +3,70

k.g.p. +3,70

k.g.p. +3,70

k.g.p. +3,70
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Osnova krovnih ravni
novoprojektovano stanje

Kota grebena krova

Kota strehe krova

k.g.k.

k.s.k.

Krovni pokrivač

LEGENDA

Armirani beton

Termoizolovani
krovni  panel
Nagib krova

6,20°

Termoizolovani
krovni  panel
Nagib krova

7,60°
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Presek 2-2

Termoizolovani krovni panel
Gornji pojas 80x60x4

Donji pojas 80x60x4

Vertikale 60x60x4

Dijagonale 50x50x3.2

Keramičke pločice 1 cm
Cementna košuljica 4 cm
Termoizolacija 5 cm
Hidroizolacija
Ab ploča 10 cm
Šljunak 10 cm
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L6flHKA CP6HJA
PEnY6n~Yk~ rEOilETCk~ 3ABOil
CnY~6A 3A kATACTAP HEnOkPETHOCT~ 6EYEJ
6poj :952-1-084/2019-1482
ilaillym:16.05.2019
Bpeme :08: 16: 16

nPEnI.1C
~ucwa HeuokpewHocwu 6poj:

X.D. : EE"4EJ

..ca.o.p>Kaj.IlucillaHeiJoKpeillHocillu
A .Ilucill cillpaHa 1
6 .Ilucill cillpaHa 1
B .Ilucill- 1 .o.eo cillpaHa 1
B .Ilucill- 2 .o.eo cillpaHa Hema
r .Ilucill cillpaHa 1

11

HATAn~JR TAJkOB macillep cillp.uHr.reo.o.esuje



A - n~CT nonAU~ 0 3EM~~WTY
CTPAHA: 1

6P J n~CTA HEnOKPETHOCT~: 10635

bpoj 16POj nOW8C unu ynuua Ha4uH kopu~h8~a u nObp~UHa Kawacwapcku
uapU8n8 3rp. u kyhHU 6poj kawacwapcka knaca xa a m2 UPUXOIl Bpcwa 38mlbu~wa

4923/1 I 1 fnABHA 13 3EM~~WTE non 3fPAnOM-06JEKTOM 1 03 fpallcko rpa98buHcko 38mlbu~w8
I 2 fnABHA 3E~~WTE non 3fPAnOM-OliJEKTOM 32 fpallcko rpa98buHcko 38m1bU~-8

3 fnABHA 3EM~~WTE nOD 3fPAnOM-OliJEKTOM 70 fpallcko rpa98buHcko 38m1bU_W8
4 fnABHA 3EM~~WTE non 3fPADOM-06JEKTOM 22 fpallcko rpa98buHcko 38mIbU_-8.5 fnABHA 3EM~~WTE non 3fPAnOM-06JEKTOM 39 fpallcko rpa98buHcko 38mlbu~w8

fnABHA 3EM~~WTE Y3 3fPADY - OliJEKAT 93 fpallcko rpa98buHcko 38mlbu~-8

3 59 0.00

Y K Y n HO: 3 59 0.00

:li Hauom8Ha

08:16:12 16.05.2019



E n~CT - nOnAU~ 0 HOC~OUY nPABA HA 3EM~~WTY
CTPAHA: 1

EP8J n~CTA HEnOKPETHOCT~: 10635 Kawacwapcka ou~wuHa: EE4EJ

npe3ume,ume, ume jeaHor oa poauwe~a, upe6ubanu~we u aapeca,
oaHOCHO Ha3ub, ceau~we u aapeca

Bpcwa
upaba

06nuk
cbojuHe

1/1

06um
Yaena

SMARTCOM 000, EA4KA TOnOnA, 1.MAJA 2 (ME:08819823) CbojuHa npubawHa

'w.

:I( HauomeHa

08:16:13 16.05.2019



B TI~CT - 1.DEO : noaauu 0 3rpaaama U apyrum rpagebuHckum o6jekwuma u Hocuouuma upaba Ha ~uma
CTPAHA: 1

5POJ TI~CTA HEnOKPETHOCT~: 10635 Kawacwapcka ouwwuHa: 6EYEJ

nobpw. Aapeca o6jek-a Hocunau upaba Ha o6jekwy Bpcwa
HaYUH KopucHa 5poj ewa)!(a upaba

kopuwhe~a npabHU Ha3ub ynuue, npe3ume, ume, ume poauwe~a
5poj 6p. u Ha3ub ipagebu

nolnplcnlnK
cwawyc Hace~e unu uowec upe6ubanuwwe u aapeca, oaHocHo 06nuk 06um

uapuene 3r. o6jekwa Hcka o6jekwa u kyhHU 6poj Ha3ub ceauwwa u aapeca cbojuHe Yaena
4923/1 1 Cwam6eHo-uo 1 1 06jekaw iTIABHA 13 SMARTCOM 000, 6AYKA TOnOTIA, CbojuHa 1/1

cnobHa u3rpageH 1.MAJA 2 (M6:08819823) npubawHa
3rpaaa 103 upe

aOHowe~a •upouuca 0
u3rpaa~u
o6jek-a

4923/1 2 nOpOaUYHa 1 06jekaw iTIABHA SMARTCOM 000, 5AYKA TOnOTIA, CbojuHa 1/1
cwam6eHa u3rpageH 1.MAJA 2 (M6 :08819823) npubawHa
3rpaaa 32 upe

aOHowe~a
upouuca 0
u3rpaa~u
o6jekwa

4923/1 3 nomohHa -1 06jekaw iTIABHA SMARTCOM 000, 6AYKA TOnOTIA, CbojuHa 1/13rpaaa u3rpageH 1.MAJA 2 (M6:08819823) npubawHa
70 upe

aOHowe~a
upouuca 0
u3rpaa~u
o6jekwa

4923/1 4 nomohHa 1 06jekaw tnABH~ SMARTCOM 000, 5AYKA TOnOTIA, CbojuHa 1/1
3rpaaa-nACA uma 1.MAJA 2 (M5:08819823) npubawHa
lK 22 oao6pe~e

3a
yuowpe6y ,

4923/1 5 nomohHa 1 06jekaw iTIABHA SMARTCOM 000, 5AYKA TOnOTIA, CbojuHa 1/13rpaaa-OCTA uma 1.MAJA 2 ~M6:08819823) npubawHaBA 39 oao6pe~e ' .
3a
yuowpe6y

* HauomeHa:

08:16:15 16.05.2019



r n~CT - nooauu 0 wepewuma u OrpaHU4e~Uma
CTPAHA: 1

6POJ n~CTA HEnOKPETHOCT~: 10635 Kawacwapcka ou~-uHa: 6E4EJ

6poj Ha4uH kopu~he~a Ouuc wepewa OOHOCHO orpaHu4e~a
6poj 6poj 6poj uoce6. uoce6Hor oena Bpcwa wepewa, OOHOCHO orpaHu4e~a u uooauu 0 nuuy Da-ym

uapuene 3rp. Yna3a oena o6jekwa Ha koje ce wepew OOHOCHO orpaHu4e~e OOHOCU yuuca Tpaja~e
T E PET A HEM A

•

..,

* HauomeHa:

08:16:16 16.05.2019
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