CJIYKBEHU JIMCT OINIITUHE BEYE]J bpoj 5. nana 13. 04. 2018.rogune

Ha ocHoBy unana 99 3akona o manupamy u usrpaamu (“Cn.rmacauk PC” 6p. 72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 u 145/2014), unana 9 u 21
Omyke o otyhemy U naBamy y 3akyn rpaheBunckor semupnmta (,,Ci. nuct onmTrae bedej Op.
9/2010, 8/2015, 20/2016, 4/2017, 19/2017 n 3/2018) u wiana 13a Craryra onmrune beuej ("Co.
muct ommtuHe beuej" Op. 2/2014 - npeunmhenu tekct, 14/15 u 20/16), CkynmTuHa ONIITHHE
beuej je na XXXI ceqnunu oaprkanoj nanal3.04.2018. ronune pacnucana

OTJIAC
3a IPUKYIUbambe TIOHY 1A paau oTyhema rpal)eBUHCKOT 3eMIBHILTA
jaBHe cBOjuHe onmTuHEe beyej

1. [Tapuene, koja ce Hanaszu y beuejy y 3ouu Komepuujanne 6ame ,,Kommieke xorena™ u To:

- maprieine 6poj 5429/1 KO beuej rpanacko rpal)eBHHCKO 3eMJBHINTE, MMAITBaK 1. Kiiace, MOBPIIHHE
0lxa 25a 46M2, jaBHe cBojune Onmrune beuej, ynucane y JIH 6poj 13771 KO beuej kox PI'3 —
Cry>x0a 3a kaTactap HemokpeTHocTH beue;j.

2. Ha mapuenu xoja je nmpenmet oBor Oriaca, 103BOJbEHA je rpajmba odjekara y 30HU ,,KoMrmiekce
XOoTena“ HaMeHe M 10 YCIIOBHMa Yy CKJagy ca oapendama [lmana nerasbHe perynanuje
komepuujanHe 6ame y beuejy (,,Ca. muct onmrure beuej* 6p. 1/11 u 3/12). ObaBe3Ha je uzpana
ypOaHHCTHYKOT MpOjeKTa 3a NoTpede ypOaHUCTUIKO-apXUTEKTOHCKE pa3pa/ie JOoKaluje.

Bpcra u Hamena o6jekara:

- T7IaBHU o0jekaT xotel ( Kao cioboaHoctojehn objekar) y okBUpY XoTena Moryhe je cMecTuTu
cBe mparehe caapxaje 0aBHCKO TYpPUCTUUYKO-TPrOBUHCKUX yciyra ( peTcopaHu,kaden,TpeTMaHu
3a pelakcanujy M ylemniiaBame, kao U nparehux cajapikaja OamCKUX yciyra, Kao U TPrOBHHE Y
CBpXY TypH3Ma).

- nparehu oQjexaT: HMje J03BOJbEHA W3Tpajkha JPYrux objekara Ha MapLeld, CeM ako Cy TO
Oa3zenu (koju ce He oOpadyHaBajy y mapameTrpe u3rpa)eHOCTH U MCKOPHUIINEHOCTH MapIiee)
3aceHe U mpocTopuje 3a ofpxkaBame 06azeHa. [lTomohHe mpocTopuje ce Mopajy CMECTUTH Y OKBUPY
TJIaBHOT 00jeKTa.

J103BOJbEHHM MHAEKC 3ay3€TOCTH: MaKCUMallHU MHAEKC 3ay3eTocTH 40% a MUHUMAaTHU HHAEKC
3ay3etoctu je 30%.

Jlo3BoJbeHa CIIpaTHOCT U BUCHHA 00jekTa: CripaTHOCT Ii1aBHOT 00jekTa je MakcumainHo [1+6+11k,
a muauMmaiiHo [1+4. Bucuna rinaBHOT 00jeKTa-pacTojame 01 HajBUIIE KOTE TEPEHA Ha MapIey 10
cnemeHa je makc. 30,00m, ogHocHO cTpexe 27,00m

Jlo3BoJbeHA je m3rpajama MOAPYMCKE WM CYTEpEHCKE eTake Kao M 0a3eHa, ako He TOCTOje
CMETHE IF'e0TeXHUYKE W XUAPOTEXHUUKE ITPUPO/IE.

Hamena etaxxa y 0BOj 30HU yTBphyje ce y oHOCY Ha (PYHKIM]y U HaYWH Kopulihema o0jekaTa u
TO:

-ITogpym: 3a momohHe npoctopuje ( y HoaApyMy HE cMejy OMTH CMEUITeHE MTOCIOBHE TPOCTOPH]E,
co0e 1 anmapTMaHN)

-CyTepeH: 3a yrocTuTesbcko-3ab0aBHe U momohHe mpoctopuje (y CyTepeHy He cMejy OuTH
CMeIITEeHEe TOCIOBHE MPOCTOPH]je, COOE U anapTMaHM)

-IIpu3emsbe:- MOCIOBHE U CMEIIITAJHE TPOCTOPH]E

-Cripat: -1oCJI0BHE U CMEILTajHEe IPOCTOpHje

-IToTkpoBJBE: CMENITajHE TIPOCTOPH]E



Ob6jexar Oa3zeHa MOXe OWTH y CKJIONY IJIABHOT 00jeKTa MM Kao OJBOjEHU O0OjeKar Kaza je o
TJIABHOT 00jeKTa U 0] CYyCeTHUX TapIelia 0JMakHyT MUHUMYM 4,00M

VYcii0BH 3a U3rpajmy Ipyrux odjexara Ha UCTOj Tpal)eBUHCKO] mapieu:

['paheBuHCKE mapiiene ca yJIu4HE CTpaHe MOTY ce orpajuBaTé TpaHCIApEHTHOM OTpajoM JI0
BucuHe 2,00M, TJ1e BUCMHA HETPAHCIIAPEHTHOT Jiea n3Hocu MakcuManHo 0,60M.

VYim4He orpajie ce MOCTaBJbajy Ha PEryJallioHy JIMHU]Y TaKo Jia orpaja, CTyOOBH M Kamuje Oymay
Ha rpal)eBHHCKO] Tapiuenu koja ce orpalyje, BpaTa W KamMje Ha yIUYHO] OTpaad HE MOTY Ce
OTBapaTy BaH peryJalroHe JHHH]C.

Cycenne rpaheBuHCKe mapiiene MOry ce orpaliBaTH >KHBOM 3€JICGHOM OTPaJioM Koja ce caau
muHEMYM 0,50M 0] rpaHuUIlEe Mapiieia Wik TPAHCIIAPSHTHOM OTPajioM HMJIM OTPaJlOM O] YBPCTOT
Mmatepujana no Bucuae 2,00M, KOja ce MocTaBjba TaKo Aa CTyOOBM orpaje M orpaga Oyay Ha
3eMJBUIITY BJIaCHUKA TapIelie.

O06e30ehuBame nprcTyna napueiy 1 NpocTopa 3a NapKupame BO3UIIA:

3a cBaky mapieiay y OBOj 30HH MOpa ce 00e30eIUTH KOJICKO - IEHIAYKH TpUIa3 MUHUMAITHE
mupune 3,00m, a Makcumanae 6,00M.

3a mapkupame BO3MIIa 3a CBaKy coOy WM anmapTMaH MOTpeOHo je 00e30eAUTH MO jeTHO MapKUHT
MECTO WJIM rapakHO MECTO Ha COICTBEHO] MapIieiiy, Ko M MO jeJHO MapKUHI MECTO Ha CBAKUX
70M2 MOCIOBHOT ITPOCTOPA.

3. INapuena koja je npeameT otyhema je Heypeheno rpal)eBUHCKO 3eMIBHIILTE, KOj€ HUje Y CKIaay
ca IUIAHCKUM JJIOKYMEHTOM KOMYHAJIHO OINpeMJbEHO 3a rpaljeme U kopumheme (HHje u3rpalen
OPUCTYIHU IYyT, HUTU eJIEeKTpoMpexa, HHje o00e30eheHo cHabneBame BOJOM, HUTH CY
00e30ehenu npyru ycnosn). [lapmena uma npuctym Ha achantupany caodpahajauiy.

CBHU TPOIIKOBH OKO HM3Tpajme o0jekaTa M NMpHKJbydaka Ha WHPPACTPYKTYpY IMajaajy Ha Teper
Kymiia ogHocHO MHBecTUTOpa 1O YCIIOBMMA 3a MPUKIBYYCHE KOje Jaje HauIekHO mpemysehe
npeMa 3aXTeBy M MCKa3zaHUM MoTpebama, kojuma he My OuTH ojpeheHa eBeHTyallHa U3rpaama
npruMapHe HHPpaCTPYKTypHE MpEXe M HAYMH MPUKJbYIeHa Ha UCTE.

4. Kynar Takohe numa o6aBe3y 1a, Ha OCHOBY oJipefiaba 3akoHa O MOJHONPUBPEIHOM 3EMIBUILTY U
yraHa 88 3akoHa O TUIAHUpamH U U3TPAABH, Y CBOJCTBY MHBECTHTOpPA, IJIAaTH HaKHAIy 3a
MPOMEHY HaMEHE IMOJbONPUBPEAHOT 3E€MJBHMINTA YHja BUCHHA he ce€ YTBPAUTH TOCEOHUM
Pememem.

5. Kymarg ce o0aBe3yje 1a KyIJb€HO 3eMJBHILTE MPUBEIE HAMEHU M3TpaiboM 00jeKaTa, y poKy oJ]
3 roauHe, pauyHajyhu pok oJ JaHa 3aKk/byderma YroBopa. YKOJHMKO KyMall y OBOM POKY HeE
IpUBEJe 3eMJBHILITE HAMEHU WM KOPUCTH KYIJbEHO 3€MJBHUILTE IPOTUBHO HAMEHH 32 KOJy MY je
NPO/IaTo, CTHYY C€ YCJIOBH 3a pacKua yroBopa o oryhemy rpahieBUHCKOTr 3emipHINTa. Y TOM
cllyyajy Kynalil Hema InpaBo Ha noBpahaj ymimaheHuX cpeicTaBa Ha MME rapaHTHOT HM3HOCA 3a
yuenrhe y nocTynky oryhemwa rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA.

6. [ToueTHa neHa rpal)eBUHCKOT 3eMIbHINTa ce yTBphyje y u3Hocy ox 588,50 nuHapa/M?, mTO je
3a NOBPIUMHY IieJie Maplenie yKynaH modeTHH u3Hoc ox 7.383.321,00 nuHapa, a Ha OCHOBY
IpoLIeHe TPXKUILIHE BpeIHOCTH HerokpeTHocTH [lopecke ynpase @unujane bede;.

[Tonyhena nena rpaleBUHCKOT 3eMJBHINTA C€ MCKa3yje y AMHAPCKOM H3HOCY KOJH je MCTH WU
Behn ox TOYETHOT W3HOCAa YTBPHEHOT OTYKOM O paclHCHUBamby jaBHOT oOrjlaca paau
NPUKYIJbakha MOHY/ .

['paheBuHCKO 3emMibuIIITE Ce OTYhyje MHIly KOje MOHYAU HajBehy 1IeHy 3a TO 3€MJBUIIITE.

VYKoJIMKO [1Ba UM BUIIe NOHYyhaya MOHyAe UCTU U3HOC IIEHE OJHOCHO 3aKyIHUHE, IPeaHOCT he
“Matu noHyhad kKoju moHyau kpahu pok ucIaTe.



7. JIuue koje nmpubaBsba rpal)eBUHCKO 3€MJBHILTE Y CBOJHHY, IYKHO je J1a UCIUIATH YTOBOpPEHY
1eHy rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA jeIHOKPATHO Yy HEJNOCTH Y poKy o 30 naHa oj JaHa 3aKJbydermha
yroropa o oTyhemy rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA WK Y HajuIe 30 MECEUHUX paTa.

VY cnyyajy rurahamka Ha pare BUCHHA CBake MECEUHE paTe ce YTBphyje Tako MITO CE YKYIHA
YyroBOpEHaA IIeHa, yMameHa 3a yIiaheHu rapanTHU U3HOC, IpepavyyHa U UCKaxe y eBpuMa (mmpema
JIMHAPCKO] MPOTHUBBPEIHOCTH MO CPEImeM 3BaHMYHOM Kypcy Hapomne Oanke CpOuje Ha naH
3aKJby4eHba YTOBOpA) U MOJAETH Ha YTOBOPEHH OpOj MECEYHMX para, Ipu YeMy yTBpheHa BUCHHA
MECEeYHe pare Ha JaH 3aKJby4eHa YroBopa He Moxke OuTH Mama ox 30 eBpa y JWHAPCKO]
MPOTUBBPEAHOCTH IO CpelmeM 3BaHMYHOM Kypcy Hapomne Oanke CpOuje. Meceune pare
yTBpheHe y eBpuma ce ucruiahyjy g0 15-tor y Tekyhem meceny y AMHApCKOj MPOTUBBPEIHOCTH
10 cpelbeM 3BaHnYHOM Kypcy Hapoane 6anke CpOuje Ha aH yruiate, Ipy 4yeMmy IpBa MECEYHa
para JIocrieBa Ha HaIulaTy y MeCeIly KOjH CJIEJIH IOCIIe Mecela y KOME je 3aKJbY4eH yroBop.
Kymnan rpaheBuHCKOT 3eMJbHINTA je JyKaH J1a, Kao cpencTtBo obe3dbehema mmahama Ha parte, y
TPEHYTKY 3aKJbyueHha YTOBOpa JJOCTaBH:

1. mpaBHO JIMIIE - HEOMO3MBY OaHKAPCKY rapaHIivjy, HaIUIATUBY Ha MPBH MO3MB, 0€3 MPUroBopa
KOja IJIaCH Ha YKyIaH M3HOC HEJIOCIeIHNX paTa M Koja je W3laTa Ha POK KOju Mopa OWUTH JIyKU
TPH Mecera o] JaHa jocneha mociieame pare Wi JoKa3 0 yCIOCTaB/EHO] XUIIOTEIH Ha 00jEKTY
KOjH BpE/IM HajMamke Y BUCHHH YKYITHOT M3HOCA HEAOCHENNX para, a y kopuct OmmrrHe beuej

2. ¢usnuko nure (Tpeay3eTHUNN U TpahaHu) - TOKa3 O yCIIOCTABJBEHO] XHUITOTCIM Ha 00jEKTY
KOjH BpE/IM HajMamke Y BUCHHU YKYITHOT M3HOCA HEIOCIIENNX para, a y kopuct OmnmruHe beue;j.
OnmrtuHa beuej, kao mpomaBany u Kymam rpalleBUHCKOT 3eMJBHINTA MOTY, Kao CPEICTBO
o0e30ehewa mmahawa HaA pare, Ja YroBOPOM O KYIOINPOJaju HEMOKPETHOCTH YroBOpe
YCIIOCTaBJbAkE TEPETa XUIOTEKE Y BHCHHH yrOBOpPEHE IIeHE Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA KOje je
npeMeT YroBOpa, PEBAIOPU30BaHE Y CKIIAy ca ojpendama yroBopa u Baxehum npomucuma, J10
ICHE KOHAYHE MCIUIaTe, a Ha HEMOKPETHOCTH Koja je MpeaMeT yroBopa U y kopuct OmiuruHe
beue;.

8. Jluma koja >xene Aa mojgHecy MoHyAy mo oBoM Oriacy AyXHa Cy Ja Ha padyH Oyiera
Onmrrune beuej 6poj: 840-1029804-69 xox Yrpase 3a jaBHa miahama yriate rapaHTHU U3HOC Y
n3Hocy ox 10% ox moueTHOr M3HOCA LieHE 3a napueny ogHocHo 738.332,10 nunapa.

[Tonyhauy xoju He ycne o oBoM Oriacy rapantHu u3Hoc he Outu BpaheH y poky of 8 gaHa of
JlaHa J0CTaBJbamba 00aBEIITEHA O 3aKJbyUehy YT0oBOpa 0 oTyhemy rpal)eBUHCKOT 3€MIJBUIITA.

9. HajmoBosbHMjU TIOHYhau je ayxaH na y poky of 30 naHa o JaHa JOHOLIEHA peliemha O
oryhemy rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA 3aKJbydd YTOBOp O OTyhemwy rpal)eBHHCKOT 3€MJBHINITA,
kojuM he ce YroBopom perynucaru cBa MelycoOHa rpaBa u obasese.

[Tonyhauy koju He MOCTYNM MO MPETXOJHO] TAaYKM MM HAKHAJHO OJyCTaHE HEMa IpaBO Ha
noBpahaj rapaHTHOT U3HOCA.

10. JIuua koja »ene /1a oAHecy MOoHyAy 1o oBoM Oriacy aAy)KHa Cy /1a y3 MOHYAY NPUIIOKE:
3a ¢usnuKka JIMIa:; - UMe 1 Tpe3uMe

- JeAMHCTBEHH MaTH4YHU Opoj rpahana

- aJJpecy CTaHOBamba

- (hoTOKOMM]Y JTMUHE KapTe

3a mpeay3eTHUKE | MTPaBHA JIMIA: - HA3UB HIIU IIOCIIOBHO MIME

- CeIuIITe

- MaTUYHU OpOj U MOPECKU UAECHTU(UKALIMOHU OpOj

- ypenHo oBnantheme 3a 3acTyname

- pereme U ynucy y Perucrap mpuBpeaHux cybdjexara uim Apyru oArosapajyhu perucrap



O06e karteropuje y3 HOHYy JOCTaBJbajy: - MUCMO O HaMepama
- JIoka3 o yriaheHoM rapaHTHOM HU3HOCY.

11. 3auHTepecoBaHu MOTY CBOj€ MOHYZAE JOCTaBJbATU JIMYHO WM IMYTEM IOIITE Y 3aTBOPEHO]
koBeptu ca HazHakoM “TIOHYJIA 3A OI'JIAC 3A TIAPLIEJTY 5429/1 — HE OTBAPATU”
HajkacHHU]e y poky o 30 naHa o1 JaHa jaBHOT oriamasama 110 13:00 yacoBa, Ha aapecy:
Onmruna beuej 21 220 beuej Tpr ocrio6ohema 2.

12. OtBapame noHyaa he ce U3BPLUIMTH Y POKY 011 3 JaHa O JIaHA UCTEeKa POKa 3a MPUKYIJbAbEe
nonyna y 15:00 gacoBa y npoctopujama OnmruHcke ynpase beuej. [Toctynak orBapama rnmonyma
cupoBoan Kommucuja, xojy je obpaszoBana CkymmTunHa ommrtuHe bewej, jaBan je m mory naa
MPUCYCTBY]Y CBa 3aMHTEPECOBaHA JIUIA.

13. TlocTynak NmpUKyIJbakha MOHYAA jaBHUM OIJIACOM CE CMarpa YCICHIHMM aKo je Mpucresa
HajMame jelHa OJlarOBpeMeHa M ypeIHa TOHY/ 1A,

14. HeGnaroBpemeHe win HEypeaHe npeaate nonyze he ce ondanutu.

15. Tlope3 Ha mpeHOC ancoMyTHUX IMpaBa he MmiIaTUTH JuIe Koje je mpubaBmio rpaleBHHCKO
3EMJBHLITE Y CBOjHHY.

16. OBaj ornac ce o6jaBbyje y "CayxOeHoM nucTy oniutuHe beuej", Ha MHTEpHET CTpaHU
Onmtune beuej u jaBHO y OorylacHUM TepMHHKMA Ha riporpamy "Pamuo aktus" beuej Ha cprickoMm
u MahapcKoM je3HKy.



