OBECSE KOZSEG HIVATALOS LAPJA 5.Szam 2018. 04. 13.

A tervezési és kiépitési torvény (SZK Hivatalos Kozlonye 72/09., 81/09., 64/10., 24/11., 121/12.,
42/13., 50/13., 98/13., 132/14. és 145/14. szamok) 99. szakasza, Az épitkezesi telek
eltulajdonitasardl és bérbeadasardl szolo hatarozat (Obecse Kozség Hivatalos Lapja 9/2010.,
8/2015., 20/2016., 4/2014., 19/2017. és 3/2018 szamok) 9. szakasza és Obecse Kozség
Alapszabalya (Obecse Kozség Hivatlaos Lapja 2/2014-egy. szoveg, 14/15. és 20/16. szamok)
13a. szakasza alapjan Obecse kozség képvisel$-testiilete a 2018.04.13. tartott XXXI. Gilésen kiirta
a kovetkez6
HIRDETEST
az irasos ajanaltok 6sszegytijtésére Obecse kozség koztulajdonaban 16v6 épitkezési telek
eltulajdonitasa miatt

1. A parcella, amely Obecsén talalhaté a Kereskedelmi fiirdé ,,Hotel komplexum” &vezetben és
pedig: 5429/1 szamu parcella KK Obecse, varosi épitési foldteriilet, 1. osztalyt legeld 1ha 25a
46m2 , Obecse kozség koztulajdonaban, mely a 13771 KK Obecse lapba van bevezetve a KGI —
Obecsei ingatlannyilvantartasi szolgélataban.

2. A parcellan, amely jelen Hirdetés targya, osszhangban Obecse kereskedelmi fiirdéjének
részletes szabélyozasi tervének hatartozataval (Obecse Kozség Hivatalos Lapja 1/11 és 3/12
szdm) engedélyezett az objektumok épitése. Kotelezd az urbanisztikai terv kidolgozasa az
urbanisztikai-architektonikai lokacios rendezéshez.

Az objektum fajtaja és felhasznalasi modja:

- a hotel f6 objektuma (mint szabadon all6 objektum) a hotel keretében lehetésége van minden
kisérd flirdd, turisztikai-kereskedelmi szolgéltatast ny0jtd kisérd tartalmat létesiteni (éttermek,
kavézok, relaxaciés ¢€s kozmetikai szolgaltatasokat, valamint a fiird6 szolgaltatds kisérd
tartalmait, és a kereskedelmet biztositani a turizmus céljabol).

- kisér6 objektum: nem engedélyezett mas objektumok kiépitése a parcellan, kizarélag medencék
¢épitheték (melyeket nem szdmolnak be a parcella kiépitettségébe ¢és kihasznaltsagaba),
arnyékolok és helyiségek a medencék karbantartasara. A melléképiiletek a f6épiilet keretében kell
elhelyezni.

Az épitési telek kihasznaltsaganak megengedettsége: maximalis megengedettségi index 40%,
minimalis megengedettségi index 30%.

Az objektum megengedett emeleti szintjei és magassaga: A foépiilet emeleti szintjeinek
maximalis szama F+6+TT, minimalisan P+4. A f6épiilet magassaga — a terilet legmagasabb
pontjatél a gerincig max. 30,00m, valamint az eresz 27,00 m.

Engedélyezett a pince, valamint az alagsor és medence kiépitése, amennyiben nincs geotechnikai
vagy hidrotechnikai akadalya.

Az emeletek célja ebben a z6ndban a felhasznalas modjaval szemben kerlilnek meghatarozasra és
az objektum hasznélata:

- Pince: melléképlleteknek (a pincében nem lehet irodahelyiség, szobak és apartmanok)

- Alagsor: vendeglatoipari-szorakoztatd és melléképulet (az alagsorban nem lehet irodahelyiség,
szobéak és apartmanok)

- Foldszint: irodak és szallas

- Emelet: irodak és szallas

- Tet6tér: szallas

A medence objektuma a fOépiilet része lehet vagy mint kiilonalld objektum, amennyiben a
foépiilettdl és a szomszédos parcellaktol legkevesebb 4,00 méterre van.

Mas objektumok kiépitésének feltételei ugyanazon épitési parcellan:



Az épitési parcellak az utca oldalarol atlatszo keritéssel hatarolhatok be 2,00m magassagig, ahol a
nem atlatszo rész maximalisan 0,6m lehet.

Az utcai kerités a regulacios vonalra tehetd, ugy hogy a kerités, az oszlopok és a kapuk az épitési
terleten kell hogy legyenek amit hatarolnak is, az ajtd eés a kapuk az utcai keritésen nem
nyilhatnak a reguléciés vonalon kivdl.

A szomszédos épitési parcellak €16 zold kertilettel kerithetok be, mely minimum 0,50m {iltethetd
a parcelldk hatératdl vagy atlatszé keritéssel vagy kemény anyagbol készilt keritéssel 2,00m
magassagig, melyet ugy kell elhelyezni, hogy a kerités oszlopai és az oszlop a parcella tulajdonos
tertletén legyenek.

A parcellahoz valo hozzaférés biztositasa és a jarmiivek parkolasanak helye:

Minden parcelldnak a zonaban biztositani kell jarmii-gyalogos hozzaférést melynek minimalis
szélessége 3,00m, maximalis pedig 6,00m.

A jarmiivek parkoldsa minden szoba vagy apartman részére egy helyet kell biztositani vagy
garazst a sajat parcellan, valamint egy parking helyet minden 70m2 irodahelyiségre.

3. A parcella, amely az eltulajdonitas targya, rendezetlen épitési foldtertlet, mely nincs a
tervdokumentéacidval 6sszhangban kommunalisan felszerelve épitésre és hasznalatra (nincs
kiépitve odavezetd 1ut, sem elektromos haldzat, nincs biztositva a vizszolgalat, nincs biztositva
mas feltétel sem). A parcellanak hozzaférése van aszfaltozott Gthoz.

Az objektum épitésének és az infrastruktdrara val6 csatlakozasanak minden koltsége a vasarlot,
illetve beruhadzét terhelik, a rékapcsolodasi feltételeket pedig az illetékes véllalat adja meg
kérvény alapjan es az esetleges primaris infrastrukturalis haldzat és rakapcsolasi mddja szerint.

4. A vasarlo koteles A mezOgazdasagi telkekrdl szolo torvény rendelkezései €s a Tervezési €s
épitési torvény 88. szakasza alapjan beruhazoként kifizetni a mez6gazdasagi telek
rendeltetésének megvaltoztatasi illetékét, melynek dsszegét kiillén Hatarozattal allapitjak meg.

5. A vevot kotelezik, hogy a megvasarolt foldnek rendelteésbeli célt adjon az objektum épitésevel
3 éves hataridon beliil, beleszamitva a szerzOdéskotés idOtartamat is. Amennyiben a vevo
hataridén beliil a foldnek nem rendel célt, vagy a foldet nem rendeltetés szerint haszndlja,
ahogyan eladtdk neki, fellépnek a feltételek az épitkezési foldterllet eltulajdonitaséarél szold
szerz0dés megszakitdsara. Ebben az esetben, a vevének nincs joga a befizetett eszkozok
visszaadaséara a garancialis 0sszeg nevében, melyet befizetett az eltulajdonitasi eljarasban val6
részvételhez.

6. Az épitkezési telek kezdodarat megallapitjak 588,50 dinar/m2 Gsszegben, ami a parcella teljes
teriiletére 7.383.321,00 dindros kezddérat jelent, az Obecsei Adohivatal Fiokintézetének piaci
értékbecslése alapjan.

Az épitesi telek ajanlott arat dinarban mutatjak ki, amely ugyanaz vagy magasabb a nyilvanos
hirdetés az ajanlatok dsszegylijtésének hatdrozataval megallapitott kezd6osszegnél.

Az épitkezési telket eltulajdonitjak annak a személynek, aki a legmagasabb arat ajanlja.
Amennyiben kettd vagy tobb ajanlattevd ugyanazt az ajanlatot adja, az élvez eldnyt, aki rovidebb
fizetési id6t ad.

7. Az a személy, aki tulajdonaba kerill az épitkezési telket, koteles kifizetni az épitkezési telek
szerzO6déses arat, egyszerre egészben az épitkezési telek eltulajdonitdsarol  kozott
szerzOdéskotéstol szamitott 30 napos hataridon beliil, vagy legfeljebb 30 havi részletben, az eldirt
szavatolt fizetési eszkdzok biztositasaval.



A részletekben val6 fizetés esetén minden havi részlet magassagat ugy allapitjak meg, hogy a
teljes szerzédéses arat, csokkentve a befizetett letéttel, étszdmoljak és kimutatjak eurdban (a
Szerb Nemzeti Bank kozéparfolyamanak dindr ellenértékeében a szerzddéskotés napjan) és
elosztjak a meghatarozott havi részletekkel, mely magassaga a szerzodéskotés napjan nem lehet
alacsonyabb 30 eurd dinér ellenértékénél a Szerb Nemzeti Bank kdzéparfolyama szerint. Az
eurdban megallapitott havi részleteket kifizetik folyd hé 15-ig dinaros ellenértékben, a Szerb
Nemzeti Bank kozéparfolyama szerint a befizetés napjan, mely szerint az els6 havi részlet
fizetése fizetésre kertil a szerzodéskotést kovetd honapban.

Az ¢épitkezési foldteriilet vasarloja koteles, a részletekben torténd fizetés eszkdzének
biztositasaként, a szerzodéskotés pillanataban kézbesiteni a kovetkezoket:

1. jogi személy: visszavonhatatlan banki garanciat, mely els6 lehivasra megfizettethet6, kifogas
nélkiil, mely a esedékesség elotti Osszegre vonatkozik, és amely harom hdnapnal hosszabb
hatariddre kell, hogy szdljon az utolsod részlet esedékességének napjatodl vagy bizonyitékot a
jelzélogrol azon az objektumon, amely legalabb annyit ér, mint az esedékesség eldtti részletek
osszege, Obecse kizség javara.

2. természetes személy (vallalkozok és polgarok) bizonyitékot a jelzalogrél azon az objektumon,
amely legalabb annyit ér, mint az esedékesség elétti részletek teljes 6sszege, Obecse

kdzseg javara.

Obecse kozség mint eladd és az ingatlan Vasarloja, mint a részletekben valo fizetés eszkozeinek
biztositasa, az ingatlan adasvételi szerz6désével a jelzalog magassaganak koltségét, mely a
szerzOdés targya, megvalositva Osszhangaban a szerzddés rendeletei és a torvényes eldiras
szerint, annak végleges kifizetéséig, amely a szerzédés targya, Obecse kozség javara.

8. Azok a személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek Obecse
kozség koltségvetésének 840-1029804-69—es szamlajara a Kozfizetési Igazgatosagnal befizetni a
garanciadsszeget a telek kezdaranak 10%-0s értekében, illetve 738.332,00 dinaros 6sszeget.

Az ajanlattevonek, aki nem szerzi meg a Hirdetés targyat képezo telket, a garanciadsszeget az
épitési telek atruhazasarol szolo szerz8dés megkotésérdl szolo értesités kézbesitésétdl szamitott
nyolc napon belll visszatéritik.

9. A legkedvezébb ajanlattevé az, aki a legmagasabb Osszeget kinalta, s koteles Az épitési telek
atruhdzasardl szolo hatdrozat meghozatalatol szamitott 30 napos hataridon beliill megkotni a
szerzOdést az €pitési telek atruhazasarol, mellyel szabalyozzak az 6sszes egymas kozotti jogot €s
kotelezettséget.

Az ajanlattevonek, aki nem cselekszik az el6z6 pont szerint vagy utolag eléll a vasarlastol, nincs
joga a garanciatsszeg visszatéritésére.

A legkedvezObb ajanlattevd garanciadsszegét beleszamitjdk a telek aranak leszerz6dott
Osszegébe.

10. Azok a személyek, akik jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek a
jelentkezéshez mellékelni a kovetkezoket:

Természetes személyek esetében: - a vezeték- és utonevet,

- a személyi szamot,

- a lakcimet,

- a személyi igazolvany fénymasolatat.

Jogi személyek és vallalkozdk esetében: - az elnevezést, illetve az ligyviteli nevet,

- a székhelyet,

- adGazonositod szdmot, torzsszamot,

- kepviseleti meghatalmazast,



- végzést a gazdasagi alanyok jegyzékébe vagy mas megfeleld jegyzékbe vald bejegyzésrol.

11. Az érdekeltek az ajanlataikat lezart boritékban juttathatjak el személyesen vagy postai Uton, a
kovetkez6 megjeloléssel: PONUDA ZA OGLAS ZA PARCELU 5429/1 — NE OTVARATI
legkésobb a hirdetés kozzétételétdl szamitott 30 napos hataridén beliil 13.00 6raig, a kovetkezd
cimre Obecse kozség, 21220, Felszabadulas tér 2.

12. Az ajanlatokat az irasbeli ajanlatok begyljtési hataridejének napjan 15:00 o6ratol szamitott 3
napos hataridén beliil bontjak fel Obecse kozség Kozigazgatasi Hivatalanak helyiségeiben. Az
ajanlatok felbontaséat a Bizottsag végzi el, melyet Obecse Kozség Képviselo-testiilete alakitott
meg, s ami nyilvanos, s amin minden érdekelt személy részt vehet.

13. A nyilvénos hirdetéssel torténd ajanlatbegytijtést akkor tekintik sikeresnek, ha legalabb egy
teljes ajanlat érkezik be hataridén beliil.

14. A hatariddn tul 4tadott és rendetlen ajanlatokat elutasitjak.

15. Az abszollt jogok atvitele utani adot az a személy fizeti, aki tulajdonaba veszi az épitési
telket.

16. Jelen Hirdetést kozzé kell tenni Obecse Kozség Hivatalos Lapjaban, Obecse kézség hivatalos
honlapjan és az dbecsei Radio activ miisoran hirdetésidében, szerb és magyar nyelven.



